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РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 

50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 

9/20,52/21 И 62/23)  као: 

 

 

ОДГОВОРНИ   УРБАНИСТА 

 

 

за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  за урбанистичко-архитектонску 

разраду локације стамбено пословног објекта на кп.бр.1970 Алексинац варош 

одређује се: 

 

 

Видић Марија дипл.инг.арх.. ...........................................................бр.лиц.200 1300 11 

 

 

Одговорно лице/заступник: Видић Марија, дипл.инг.арх 

 

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста одређен овим Решењем испуњава Законом прописане услове 

за израду урбанистичких пројеката. Исти се при изради урбанистичког пројекта 

мора придржавати важећег Закона, техничких прописа, норматива и стандарда. 

Именовано лице је у обавези да техничку документацију уради у свему према 

важећим техничким прописима, нормативима и стандардима сходно одредбама 

Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 

64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–

одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20, 52/21 и 62/23) 

 

 

Број техничке документације:   02-04/2025 УП 

Место и датум:                           Прокупље, 02.04.2025 год. 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

За израду УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за урбанистичко-архитектонску 

разраду локације стамбено пословног објекта на кп.бр.1970 Алексинац 

варош 

 

 

-Локација: КП бр.1970 К.О. Алексинац варош у Алексинцу ул. Књаза Милоша  

бр.20 

 

-Инвеститор: Стојановић Љубише и Стојановић Мирославе из Трњана, Општина 

Алексинац 

На основу Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 

81/09 - исправка,64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука 

УС, 98/13 - одлука УС,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37-2019 ,9/2020, 52/2021 и 

62/23) дајем: 

 

ИЗЈАВУ 

 

- да је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за реконструкцију и доградњу пословно 

стамбеног објекта на к.п.бр. 1970  К.О.Алексинац варош у Алексинцу ,ул. Књаза 

Милоша бр.20, усаглашен са елементима Измена и допуна плана генералне 

регулације Алексинца („Сл.лист општине Алексинац  бр.11/20, 26/22, 09/24 и 

26/24), Информацијом о локацији и да су приликом израде УРБАНИСТИЧКИ 

ПРОЈЕКАТ за урбанистичко-архитектонску разраду локације стамбено пословног 

објекта на кп.бр.1970 Алексинац варош  у Алексинцу, поштовани и примењени 

сви важећи прописи,стандарди и нормативе. 

 

 

Печат и потпис:           Одговорни урбаниста: 

Видић Марија, дипл.инг.арх. 200 1300 11                 

 
 

Број техничке документације:   02-04/2025 УП 

Место и датум:                           Прокупље, 02.04.2025 год. 

 

 



 

 

 

 

                  

 

 

 

 

 

 

                   II ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 















 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

III ТЕКСТУЛАНИ ДЕО 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

На основу чланова 60, 61, 62 и 63 Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, 

бр. 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/15, 83/18, 

31/19 и 37/19 - др. Закон 52/21 и 62/23), и Измена и допуна плана генералне регулације 

Алексинца („Сл.лист општине Алексинац  бр.11/20, 26/22, 09/24 и 26/24)  Информације о 

локацији а на захтев Стојановић Љубише и Стојановић Мирославе из Трњана, Општина 

Алексинац, „ВИДИЋ“ ДОО, Вука Караџића бр.57, 18 402 Прокупље,  је израдила: 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

 

за урбанистичко-архитектонску разраду локације стамбено пословног 

објекта 

на кп.бр.1970 Алексинац варош 

 

 

1.1.ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Изменe и допунe плана генералне регулације Алексинца („Сл.лист општине Алексинац 

бр.11/20, 26/22, 09/24 и 26/24). 

 

1.2.ПРАВНО ОСНОВ 

Законо о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009, 81/2009 – испр., 

64/2010 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 – 

др. Закон, 9/2020, 52/2021 и 62/23) 

Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Службени глансик 

Републике Србије број 22/2015) 

Правилник о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова 

(Службени глансик Републике Србије број 58/2012, 74/2016, 82/20105) 

 

1.3.ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

Локација предвиђена за изградњу стамбено пословног објекта у улици Књаза Милоша у 

Алексинцу, на К.П. бр. 1970 К.О. Aлексинац варош. Парцела је укупне површине 1944 m² 

граничи се са севера са к.п.1973/2 и 1973/1 КО Алексинац варош, са југа са к.п.1968 и 1969 

К.О. Aлексинац варош, са запада са регулацијом улице Књаза Милоша и са истока са 

регулацијом улице 7.јула.  Катастарско-топографским планом је приказана парцела к.п. 1970 

КО Алексинац варош на којој се налазе уцратни објекат бр. 9 и бр12. Објекат бр 9 је порушен 

и биће обрисан у бази катастра приликом спровођења елабората геодетских радова у 

поступку добијања употребне дозволе за дограђени део објекта бр. 12.  

Урбанистичким пројектом се решава функционисање простора у нивелационом и 

организационом погледу, дефинисшу планирана грађења и уређења као и омогућава 

комунално и инфраструктурално опремање. Овим урбанистичким пројектом се разрађује 

могућа организација садржаја на парцели, а у свему у складу са Изменама и допунама плана 

генералне регулације Алексинца („Сл.лист општине Алексинац  бр.11/20, 26/22, 09/24 и 

26/24)  коме предметна парцела припада. Пројектом је предвиђен пословни објекат 

спратности П+4. На предметној парцели налази се постојећи објекат спратности П+4 

површине П=686 m². Постојећи објекат се  дограђује док се партер уређује у складу са 



 

условима планског документа. 

Предметна парцела има излаз како на главну улицу централне зоне Општине Алексинац 

Књаза Милоша тако и на једносмерну улицу 7.јули са друге стране одакле је предвиђен 

моторни прилаз. 

 

 

Фотографија постојећег стања 

 

Према постојећем стању бруто површина објекат у основи износи 686 m², БРГП-2316 m² 

док је спратност објекта П+4 

 

1.4.УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

Према Изменама и допунама плана генералне регулације Алексинца („Сл.лист општине 

Алексинац  бр.11/20, 26/22, 09/24 и 26/24)   и Информације о локацији који је обухваћен 

разрадом налази се у ЗОНИ I: Зона намењена високој густини тсановања (П.Ц.1.1) у захвату 

насељског центра, планираној за тиху реконструкцију са већ јасно дефинисаном 

мултифункционалном структуром у оквиру које је заступљено како становање тако пословање 

и све врсте услуга и јавних служби. Ова зона је инфраструктурно опремљена. 

Према планском документу предвиђено је да се простор развија кроз ревиталиазцију 

заштићених објеката, унапређењем амбијенталних вредности. 

Циљ је да се временом унапреди централна зона Општине Алексинац и то пре свега решавањем 

проблема паркирања, формирањем нових зелених површина и обнова девастираних подручја 

као и реконструкија и доградња дотрајалих објеката. 

Планирано је да се простор развије кроз ревитализацију заштићених објеката, унапређивањем 

амбијенталних вредности и јавних простора, побољшањем и обновом постојећих објеката и у 

мањој мери изградњом нових објеката а већим делом заменом постојећег градитељског фонда 

новим. 

 



 

1.5.УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА НА КП.БР. 1970 КО АЛЕКСИНАЦ ВАРОШ: 

 

Намена - доминантна: вишепородично становање са пословањем (обавезно пословање у 

приземљу. 

Према информације о локацији постојећи објекти се могу реконструисати у складу са 

параметрима плана а нова изградња је претежно вишепородично становање са пословањем. 

Намена - допунска, могућа: Услужни и пословни садржаји- трговине, администарција и 

услужне делатности.  

 

 

Индекс (степен) заузетости грађевинске парцеле: 60% 

Минимална површина грађевинске парцеле: 800 m² 

Минимална ширина фронта према јавној саобраћајној површини је 20m 

Грађевинска линија-Грађевинска линија новог објекта је дифинисана на графичким прилозима  

у оквиру информације о локацији и поклапа се са регулационом линијом 

Планским документом је забрањено затварње постојеће колонаде стубова. 

Положај објекта на парцели – објекат према положају на парцели може бити слободностојећи и 

у непрекинутом низу 

Максимална спратност објекта: П+5 

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели: У најужем градском језгру 

–целина 1.1. не дозвољава се изградња слободностојећих објеката партећих садржаја. Сви 

пратећи садржаји морају се градити у габариту објекта основне намене укључујући и гараже. 

Постављање ограде: Грађевинске парцеле вишепородичног становања се по правили не 



 

ограђују   

Паркирање и гаражирање: Паркинг простор предвидети у оквиру грађевинске парцеле; број 

паркинг места:  1ПМ на 50m² продајног простора трговинских садржаја, 1ПМ на 60m² 

администартивног или пословног простора, 1ПМ на 52 постављена стола са 4 столице 

угоститењљског објекта, 1ПМ на 50m² продајног простора хипермаркета и шопинг молова 

У оквиру мешовитог градског центра применити нормативе у зависности од примењене 

намене унутар мешовитог градског центра 

Зелене површине: Минимални процент зелених површина износи 25%  

 

1.6.ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 

Положај објекта у односу на регулациону и грађевинску линију:Грађевинска и регулациона 

линија се поклапају 

Кота приземља може бити највише 0,2m виша од нулте коте у случају када се регулациона и 

грађевинска линија поклапају, при чему висинске разлике решавају денивелацијом унутар 

објекта. 

Паркирање решити на парцели изградњом заједничке гараже или у партеру на отворенм 

паркинг простору унутар парцеле према нормативима дефинисаним у поглављу 2.1.2 Правила 

уређења за саобраћајне површине. 

Минимални степен комуналне опремљености; 

Нови објекат треба да има прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 

енергију а пожељно је и телекомуникациону мрежу, топловодну/гасну мрежу или други 

алтернативни извор енергије.  

Инжењерско геолошки услови 

За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у фази израде техничке документације 

урадити детаљна геотехничка истраживања у складу са Законом о рударству(Сл.лист РС 

бр.101/15). 

Спровођење плана за намену становања великих густина 

Обавезна израда Урабнистичког пројекта за спратности веће од П+4 

Доградња објекат према информацији о локацији може се извести до максимума урбанистичких 

параметара предвиђених планом. 

Дозвољена је реконструкција објекта у циљу садације фасада, конструкције, инсталација и 

функционалне реорганизације објекта. 

 

Услови извођења интервенција на постојећим објектима 

Постојећи објекти задржавају постојећу грађевинску линију, односно објекти изграђени на 

мањем растојању од прописаног се могу надоградити до испуњења задатих урбанистичких 

параметара уз обевзно поставњење дограђеног дела на планирану грађевинску линију. 

У случају када се у постојећем стању на парцели испуњени сви параметри не довољава се 

доградња или надградња објеката. 

Интервенције на објектима предвидети у складу са законима који третирају изградњу објеката, 

одржавање објеката, заштиту споменика културе, заштиту објеката и ауторство. 

 

Услови и и мере заштите културног наслеђа 

 

Kатастарска парцела број1970 КО Алексинац варош се налази у оквру просторно културно 

историјске целине „3“ као објекат у улици Књаза Милоша која је  део предметне целине. 

За предметну парцелу а у складу са информацијом о локацији новопројектовану спратност 

одредиће Завод за заштиту споемника културе кроз издавање услова за доградњу. 

У условима Завода за заштиту споемника културе утврдиће се одговарајућа правила, режими и 

мере заштите. 

Повећање габарите и спратности доградњама, надградњама и сличним интервенцијама на 

непокретним културним добрима треба планирати са највећом одговорношћу само у изузетним, 



 

оправданим случајевима и то у непосредној консултацији са Заводом за заштиту споемника 

културе Ниш. 

Обавезно је успоставњање хармоничног простроног склада у амбијентимаса споменичким 

вредностима, пројектовањем у контексту, ослањањем на споменичке вредности наслеђа у 

окружењу и другим методама које доприносе оставривању виших домета и унапређењу 

градитељског стваралаштва у обухваћеном простору. 

 

 

2.1.УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ 

 

Урбанистичко решење уређења простора и грађења је урађено на основу идејног пројекта који 

је саставни део ове урбанистчке документације. Предметна парцела има два излаза на јавну 

саобраћајницу, са западне стране има излаз према ул. Књаза Милоша а са источне стране излаз 

на улицу 7.јула одакле је предвиђен и моторни прилаз парцели док је из улице Књаза Милоша 

предвиђен пешачки прилаз, Објекат је према постојећем стању на грађевинској линији која се 

према планском документу поклапа са регулационом линијом. 

Регулациона линија се, по Изменама и допунама плана генералне регулације Алексинца 

(„Сл.лист општине Алексинац  бр.11/20, 26/22, 09/24 и 26/24)  , и Информације о локацији 

издата од стране Одељења за за урбанизам и имовинско правне послове, Одсек за урбанизам, 

саобраћај, стамбено комуналне делатности и заштиту животне средине , Општине Алексинац - 

поклапа са катастром границом. Грађевинска линија  се поклапа са регулационом 

линијом. Постојећи објкета у приземљу належе на регулациону односно грађевинску линију 

колонадама стубова тако да је фронтални део објекта у приземљу увучен. Изменама и допунама 

плана генералне регулације Алексинца („Сл.лист општине Алексинац  бр.11/20, 26/22, 09/24 и 

26/24)  није дозвољено затварање колонде стубова тако да се објекат у приземном делу према 

улици Књаза Милоша задржава према постојећен стању чиме остаје дух аутентичности. 

 

2.2.САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ И ПАРКИРАЊЕ 

 

Саобраћајно решење је дато тако да моторни прилаз буде из улице 7.јула без предвиђања 

денивелације како би омоћио и приступ особама са инвалидитетом, деци и старијим особама. 

Саобраћајно прикључење предметне парцеле према улици 7.јули предвиђено је у складу са 

издатим техничким условима ОДЕЉЕЊА ЗА КОМУНЕЛАНЕ И ГРАЂЕВИСНКЕ ПОСЛОВЕ 

ОУОПШТИНЕ АЛЕКСИНАЦ од 17.01.2025.год. 

Унутар парцеле и то у источном делу организован је колско пешачки саобраћај за приступ 

паркиг местима. 

Паркирање је предвиђено у партеру у унутрашњости парцеле гледано из правца главне улице. 

Према Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старијим 

особама члан 36, став 3 потребно је да најмање 5% паркинг места од укупног броја места за 

паркирање а најмање једно буде за возила са особама са инвалидитетом. У оквиру овог пројекта 

а сразмерно наведеном одредби предвиђена су 38 паркинг места од којих је једно за особе са 

посебним потребама (бр. 15).  

 

За паркирање возила потребно је 1 паркинг место на један стан што износи укупно 9 паркинг 

места, 1 паркинг место на 60 m²  пословног простора према нормативу дефинсаном у поглављу 

2.1.2.Правила уређења за саобраћајне површине а у оквиру Плана генералне регулације 

Алексинца(„Службени лист општине Алексинац“ 11/20, 26/22, 09/24 и 26/24) што према 

површини од 1192 m² износи укупно 20 паркинг места, затим  1 паркинг место на 50 m² 

продајног простора трговинског садржаја према нормативу дефинсаном у поглављу 

2.1.2.Правила уређења за саобраћајне површине а у оквиру Плана генералне регулације 

Алексинца(„Службени лист општине Алексинац“ 11/20, 26/22, 09/24 и 26/24) односи се на 

пословни простор – канцеларију површине 18 m² што износи 1 паркинг место, за магацински 



 

простор 1 паркинг место на 200m² магацинског простора на мало према члану 33. Правилника о 

општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Службени глансик Републике 

Србије број 22/2015) односно 5 паркинг места за 1034,00m² магацинског простора. Пројектом 

је предвиђено укупно 38 паркинг места  од којих је 1 паркинг место за особе са посебним 

потребама. 

 

 

2.3.НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ - УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 

 

Прорачун површина: 

-површина парцеле: 1944,00 m² 

 

ПОДРУМ 

Р.БР. Просторија Површина (м2) Обим (м1) 

1. Гаража 215,50 69,60 

2. Степениште за станаре 13,00 14,90 

    

    

Укупно: Нето 228,50  

Бруто 247,50  

 

ПРИЗЕМЉЕ 

Р.БР. Просторија Површина (м2) Обим (м1) 

1. Локал   

1.1. Продајни простор 313,09 88,05 

1.2. Санитарни чвор 8,30 11,80 

    

2. Локал   

2.1. Продајни простор 310,15 105,62 

2.2. Санитарни чвор 8,30 11,80 

    

3. Локал   

3.1. Продајни простор 245,25 88,60 

3.2. Санитарни чвор 8,29 11,85 

    

4.1. Степениште ка спратовима 43,29 27,86 

4.2. Степениште из подрума 13,17 15,01 

    

 Увучена етажа приземља 142,00  

    

Укупно: Нето 949,84  

Бруто 1151,00  

 

I СПРАТ 

Р.БР. Просторија Површина (м2) Обим (м1) 

1. Mагацински простор 726,57 116,17 

    

2. Локал   

2.1. Продајни простор 323,34 106,43 

2.2. Санитарни чвор 8,29 11,85 

    

4.1. Степениште ка спратовима 27,50 21,10 



 

    

Укупно: Нето 1085,70  

Бруто 1151,00  

 

II СПРАТ 

Р.БР. Просторија Површина (м2) Обим (м1) 

1. Степениште ка спратовима 27,80 21,30 

2. Магацин 307,52 76,57 

3. Канцеларија 18,46 17,36 

4. Ходник 2,44 6,75 

5. Санитарни чвор 8,35 11,84 

    

Укупно: Нето 364,57  

Бруто 391,00  

 

III СПРАТ 

Р.БР. Просторија Површина (м2) Обим (м1) 

    

С-1 – Стан 1 

1. Ходник 5,40 10,64 

2. WC 1,20 4,40 

3. Купатило 3,85 8,02 

4. Дневни боравак са кухињом и 

трпезаријом 

23,32 22,26 

5. Лођа 3,76 7,90 

6. Соба 7,51 11,36 

7. Соба 11,14 14,07 

8. Остава 1,20 4,40 

    

 Укупно: 57,38  

 

С-2 – Стан 2 

1. Ходник 5,40 10,64 

2. WC 1,20 4,40 

3. Купатило 3,85 8,02 

4. Дневни боравак са кухињом и 

трпезаријом 

27,42 22,26 

5. Соба 7,51 11,36 

6. Соба 11,14 14,07 

7. Остава 1,20 4,40 

    

 Укупно: 57,72  

 

С-3 – Стан 3 

1. Ходник 5,72 10,43 

2. Купатило 3,85 8,02 

3. Дневни боравак са кухињом и 

трпезаријом 

19,40 23,20 

4. Соба 11,14 14,07 

5. Остава 1,20 4,40 

    



 

 Укупно: 41,31  

 

 

С-4 – Стан 4 

1. Ходник 7,25 11,23 

2. WC 1,30 4,68 

3. Купатило 3,46 7,53 

4. Дневни боравак са кухињом и 

трпезаријом 

25,27 25,15 

5. Соба 10,11 12,73 

6. Соба 15,97 17,73 

    

 Укупно: 63,36  

 

С-5 – Стан 5 

1. Ходник 2,40 6,20 

2. Купатило 3,20 7,20 

3. Дневни боравак са кухињом и 

трпезаријом 

20,44 18,10 

4. Соба 9,50 12,50 

    

 Укупно: 35,54  

 

С-6 – Стан 6 

1. Ходник 2,40 6,20 

2. Купатило 3,20 7,20 

3. Дневни боравак са кухињом и 

трпезаријом 

19,53 21,18 

    

 Укупно: 25,13  

    

К-1 Ходник са степеништем 55,68 60,96 

    

Укупно: Нето 336,12  

Бруто 391,00  

 

IV СПРАТ 

Р.БР. Просторија Површина (м2) Обим (м1) 

    

С-7 – Стан 7 

1. Ходник 5,40 10,64 

2. WC 1,20 4,40 

3. Купатило 3,85 8,02 

4. Дневни боравак са кухињом и 

трпезаријом 

23,32 22,26 

5. Лођа 3,76 7,90 

6. Соба 7,51 11,36 

7. Соба 11,14 14,07 

8. Остава 1,20 4,40 

    

 Укупно: 57,38  



 

 

С-8 – Стан 8 

1. Ходник 3.51 7.64 

2. Купатило 1.20 4.40 

3. Дневни боравак са кухињом и 

трпезаријом 

21.55 18.57 

    

 Укупно: 26.26  

 

С-9 – Стан 9 

1. Ходник 13,82 24,01 

2. Tрпезарија 20,57 18,82 

3. Дневни боравак 19,32 17,61 

4. Кухиња 22,14 19,00 

5. Остава 3,80 8,12 

6. Тераса 49,40 35,31 

7. Веш машина 3,31 7,61 

8. Соба 14,58 15,31 

9. Соба 13,13 14,91 

10. Купатило 3,20 7,20 

11. WC 2,08 5,82 

12. Соба 23,90 28,08 

13. Купатило 4,96 9,11 

14. Лођа 1,72 5,35 

    

 Укупно: 195,93  

    

А-1 Остава 22,32 18,91 

К-1 Ходник са степеништем 37,20 37,93 

    

Укупно: Нето 339,09  

 Бруто 391,00  

 

БРГП укупно:  

 Приземље 1151,00 

 Први спрат 1151,00 

 Други спрат 391,00 

 Трећи спрат 391,00 

 Четврти спрат 391,00 

 БРГП 3 475,00 

 

укупна површина парцела: 1944 м2   

укупна БРГП:   3475,00 м2 

укупна НЕТО површина:  3303,82 м2 

 

 

 

 

 

 

 



 

РЕАЛИЗОВАНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 

 

Индекс заузетости: 59 %  

Индекс изграђености: 1,9 

Спратност објекта: По+П+4  

Број паркинг места: 38 ПМ 

Проценат зелених површина: 25% 

 

Прорачун паркинг места: 

- укупна нето површина локала -  продајног простора – 1191,00 m2 – по нормативу из 

планског документа 1ПМ на 60m² корисног простора износи  20 пм; 

- укупна површина магацинског простора - 1034,00 m²  – по нормативу 1пм на 200 m²  

магацинског простора износи 5 пм; 

- пословни простор - канцеларија - 18,00 m2 –по нормативу 1 пословни простор до 50 m² 

/1 пм износи укупно 1пм; 

- укупан број станова – 9 стамбених јединица по нормативу 1 стан /1пм износи укупно 9 

пм. 

 

Укупно 38 паркинг места од којих је једно паркинг место за особе са посебним потребама. 

 

Проценат зелених површина:  

Пројектом је предвиђено 25% зеленила  од којих је 139 m² (7%) у директном контакту са тлом  

док  су саднице високог растиња предвиђене како између паркинг места тако и на самом 

зеленилу у укупном проценту од 5% односно према нормативу високо зеленило (једна садница 

вреднује се као 5,0m² зеленила) 18 x 5м² = 90m² (5%). Раван зелени кров је планиран у 

површини од 444 m² што је вредновано као ½ површине односно 222 m² зелнила или 11%. На 

равном крову је планирано зеленило у саксији што је вредновано 24 х 2м2 = 48м2 (2%). 

 

Укупан проценат зеленила = 25%  односно 499 m² 

 

2.4.НАЧИН УРЕЂЕЊА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА: 

 

Минимални проценат зелених површина износи 25% површине парцеле, од чега у директном 

контакту са тлом 139 m², што износи   7%. 

 

Под зеленим површинама подразумевају се све зелене површине, укључујући и високо 

зеленило, и то у следећем односу: 

- Високо зеленило (једна садница вреднује се као 5,0m² зеленила) – пројектом је 

предвиђено 18 садница што износи укупно 90 m² 

- Зеленило изнад подземних етажа (50% површине зеленила) пројектом превиђен раван 

кров у површини од 444.00 m² према коме у прорачун зеленила улази 222,00 m² 

- Зеленило у директном контакту са тлом (100% површине зеленила) односно 139 m² 

- Зеленило у саксији и то 24ком што је вредновано 24 х 2м2 = 48м2 

 

Укупно 499,00m², односно 25% 

 

 

 

 

 

 

 



 

2.5.ПАРАЛЕЛНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

 

  

Урбанистички 

параметри 

предвиђени ПГР-ом 

 

Параметри 

према 

постојећем 

стању 

 

Новопланирани 

урбанистички параметри 

 

Индекс заузетости 

 

60% 

 

35% 

 

59% 

 

Маx. спратност 

 

П+5 

 

П+4 

 

По+П+4 

 

Број паркинг места 

 

1 1 ПМ на један стан 

1 ПМ на 50 m² продајног 

простора трговинског 

садржаја 

1 ПМ на 100m² трговине на 

мало 

1 ПМ на 200m² магацинског 

простора 

 

/ 

 

9 стамбених јединица-9ПМ 

1191,00m² новопланирнаог 

дела трговине 1 ПМ на 60 m²-

20 ПМ  

1ПМ на 50 m² продајног 

простора трговинског 

садржаја -1 локал-1ПМ 

1034,00 m² магацина 1ПМ на 

200 m² -5ПМ 

Укупно 38 ПМ 

 

Проценат 

зелених 

површина 

 

25% 

 

/ 

7% у директном контакту са 

тлом (139 m²)  

5% високо зеленило (18*5 

m²=90 m²) 

11% раван зелени кров 444 m² 

х1/2 = 222 m² 

2% високо зеленило на равном 

крову 24*2 m²= 48 m²) 

Укупно 499 m² -25%  

 

2.6.НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 

Прикључење на дистрибутивни електроенергетски систем 

За прикључење на електоренергетски систем издати су услови број 2541200-Д.10.24-109426/1-

2025од 14.03.2024.године. За прикључење објекта планираног капацитета у складу са горе 

наведеним условима потребна је реконструкција постојеће трансформаторске станице ТС 

10/0,4Кv „Алексинац Војна пошта“.  

Даља разрада пројекта кроз израду Идејног решења и Пројекта за грађевинску дозволу биће 

усклађена и детаљно разрађена према наведеним условима 

 

Прикључење на ТК мрежу 

За прикључење предемтног објекта на ТК мрежу издати су услови број Д211-419991/3-2023 CJ 

од 03.10.2023.године. Према издатим условима неопходно је предвидети  измештање постојећег 

кабла на предметној парцели у сарадњи са Телекомом Србије, 

У улици Књаза Милоша и 7 јули постоје изведенена кабловска канализација и положени 

бакарни и оптички каблови Телекома. 

Даљом техничком документацијом биће прецизирана траса свих неопходних инсталација 

односно оптичког кабла као и позиције његовог завршетка а све у складу са издатим условима. 



 

 

Прикључење на инсталације водовода и канализације 

За прикључење предемтног обејкта на водоводну и канализациону мрежу издати су услови број 

2136/1 од 31.12.2024.године у оквиру којих је дата и сагласност да изградња и реконструкција 

предметног објекта не угртожава јавну водоводну и канализациону мрежу. 

Планирани објекат се може према горе наведеним условима прикључити на постојећу 

водоводну мрежу у улици Књаза Милоша које је у непосредној близини парцеле на ивици 

постојећег коловоза и на постојећу канализациону мрежу у улици Књаза Милоша која се налази 

на средини коловоза. 

Потенцијално укрштање инсталација могуће је искључиво у скалду са датим одредницама у 

условима. 

 

Прикључење на гасоводни систем 

За прикључење предемтног објекта на гасоводни систем издати су услови број H/4-505 oд 

18.10.2023.године од стране Југоросгаза  према којима „ЈУГОРОСГАЗ“ на предетној парцели 

нема изведену као ни пројектовану гасоводну мрежу. Не планира се прикључење објкета на 

гасоводни систем. 

У близини објекта постоји дистрибутивна мрежа у чијој заштитној зони од 1m није дозвољена 

изградња објеката, складиштење тешких терета и садња стабала за које је потребно да се 

обрађује земља дубље од 0.5m. 

 

2.7.УСЛОВИ ОДНОШЕЊА КОМУНАЛНОГ ОТПАДА 

За сакупљање комуналног отпада предвиђена су  три контејнера.  

 

2.8.ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

Начин заштите од воде и влаге биће у складу са Правилникoм  о  садржини,  начину  и  

поступку  израде  и  начину вршења контроле техничке документације према класи и намени 

објекта („Сл. гласник РС“ 23/2015 и 77/2015). 

 

2.9.МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
-Заштита    од    подземних    вода    вршиће    се    техничким    мерама    заштите 

(конструктивним системом, изолацијом итд.). 

-Заштита ваздуха врши се обезбеђењем дрвореда . 

-Заштита  земљишта  врши  се  оптималним  размештајем  намена,  оптималним урбанистичким 

параметрима и комплетирањем канализационе мреже. 

-Заштита од   буке   се   обезбеђује   оптимизирањем   система   саобраћаја,   формирањем 

дрвореда  

- За  заштиту  од  јонизирајућих  зрачења  се  препоручује  контрола радиоактивности  у  води,  

ваздуху  и  земљишту. 

- За заштиту од акциденталних загађења препоручују се превентивне мере и мере заштите у 

свим процесима живота и рада као и код складиштења. 

Акциденти    се    спречавају    и прикључењем објекта на мрежу комуналне инфраструктуре, 

као и допуштањем, у предметним  комплексима,  само  оних  делатности  које  не  изазивају  

загађење воде, земље и ваздуха. 

 

2.10.МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ  ДОБАРА 

 

На основу информације о локацији предметна парцела налази се у оквиру просторно културно 

историјске целине „3“, део улице Књаза Милоша“ за коју је неопходно прибављање услова 

Завода за заштиту споемника културе. 

Пројектно техничко решење је у свему усклађено са прибављеним условима Завода за заштиту 

споменика културе број 191/1-03 од 28.01.2025.год. и информацијом о локацији, пратила се 



 

форма већ постојећих фасадних радни према улици Књаза Милоша. Планирани радови не 

угрожавају амбијенталне и споменичке вредности околних објекта и културно историјске 

целине. 

Предметн објекат није заштићено непокретно културно добро. 

 

2.11.МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

 

За заштиту од пожара према „Закону о заштити од пожара“ ("Сл. гласник РС", бр. 

111/2009 И 20/2015.год и 22/2019) 

Локација објекта је таква да је могућ приступ објекту возилом за ватрогасну интервенцију. 

За интервенцију ватрогасних возила користиће се постојеће саобраћанице које задовољавају све 

захтеве "Правилника о приступним путевима, окретницама и уређеним платоима за ватрогасна 

возила у близини објекта већег ризика од пожара" ("Сл. лист СРЈ" бр.8/95). 

 

3.0.ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

Предметна локација је између ул. Књаза Милоша и ул. 7. јули, где је предвиђена израда 

пројекта за реконструкцију, доградњу и пренамену пословног објекта спратности П+4 у 

пословно-стамбени објекат спратности П+4 на кп.бр. 1970 К.О. Алексинац варош у ул. Књаза 

Милоша. Локација се простире на 1944м2, а положај новопројектованог објекта дат је 

ситуационим планом. 

Терен на коме се планира објекат је раван. Приступ локалима је планиран из улице Књаза 

Милоша која је планом генералне регулације Алексинца намењена пешачкој зони.  Паркирање 

је планирано на парцели, делу који се ослања на улицу 7.јули и у подземној гаражи за станове.  

 

Пословно-стамбени објекат је планиран да буде оријентисан са предње стране ка улици Књаза 

Милоша, а задња страна му је ка улици 7. јули. Постојећи објекат се дограђује са задње стране 

где дограђени део има спратност По+П+1 и са предње стране се дограђује до грађевинске 

линије на етажама II,III и IV спрат. Објекат се бочно „лепи“ за објекте на суседним парцелама, 

чиме чине објекте у непрекинутом низу.  

 

Приликом картирања објекта у катастар у поступку уписа употребне дозволе биће 

обрисан објекат бр.9 из базе катастра који је у власништву инвеститора, али не постоји 

изграђен на терену. 

Локали имају сваки засебан улаз из улице Књаза Милоша, такође са те улице постоји и улаз ка 

спратовима за станове преко постојећег колонада који се задржава у габариту као што је у 

постојећем стању. Са задње стране постоје задњи улази за два локала и улаз ка становима са 

паркинга. Вертикална комуникација између етажа је остварена степеништем и лифтом. Преко 

последње етаже је превиђен излаз на кров.  

 

На објекту се задржава постојећа конструкција где је потребно поједине конструктивне 

елементе ојачати. Зидање преградих зидова унутар објекта изводиће се од лаких преградних 

блокова типа Гитер или слично. Дограђени део који се предвиђа у задњем дворишту планира се 

од класичних материјала гитер блоком који чине носеће зидове укрућене потребним 

вертикалним и хоризонталним серклажима у комбинацији са стубовима и гредама од армираног 

бетона. На том делу се предвиђа нови тракасти армирано бетонски темељ са темељима самцима 

за потребне стубове све укрућено потребним темељним гредама. Међуспратна и таванска 

конструкција на том делу предвиђа се од ситноребрасте „ферт“ конструкције. Кров на целом 

објекту биће на једну воду на дрвеној подконструкцији и конструкцији са лаким покривачем од 

термо панела. 

Планира се реконструкција и доградња објекта у две фазе.  

Прва фаза обухвата реконструкцију приземне етаже и првог спрата, као и доградњу подрума, 

приземља и првог спрата са задње стране објекта. Приликом изградње подрумске етаже, иста се 

спаја новим степеништем са приземљем објекта и она је планирана као паркинг простор за 



 

станове који ће бити изграђени у другој фази. У Приземљу се доградњом ствара простор за 3 

локала који имају улаз са улице Књаза Милоша, а на спрату се планирају два локала до којих се 

долази постојећим степеништем. На постојећем степеништу које се налази у приземљу се 

планира лифт који води до последње етаже објекта.  

 

Другом фазом се предвиђа реконструкција и доградња другог, трећег и четвртог спрата.  У 

другој фази се приликом реконструкције другог спрата уклањају сви постојећи преградни 

зидови и ствара велики магацински простор, на трећем и четвртом спрату се организују 

станови.  

 

Спољашњи зидови који се дограђују се израђују од гитер-блока 25цм. Унутрашњи преградни 

зидови приземља који се дограђују се израђују од класичних гитер блокова - обострано 

малтерисаних, глетованих и бојених, дебљине 20-25цм са потребним вертикалним и 

хоризонталним серклажима. Унутрашњи преградни зидови станова се изводе од лаких гас 

бетонских блокова типа YTONG или слично. 

 

Плафони и зидови се малтеришу, глетују и боје полу-дисперзивним бојама, осим купатила 

(керамика до плафона), и кухиња (керамика до висине од 150цм).  

Димне и вентилационе вертикале се израђују од бетонских елемената типа “шунт” са 

одговарајућим штуцнама/решеткама, пепељарама, елементима за скретање, темељима, 

изавршним капама. Обзиђују се опеком д= 7цм (до тавана) и 12цм (изнад плоче тавана) и 

малтеришу и финално обрађују, као и други зидови. 

 

Подови објекта су “пливајући” са постављањем 2цм подног стиропора 25кг/м3(или стиродура) 

на под и по обиму, са израдом преко њега пвц мембране, лако-армиране цементне кошуљице и 

финалне обраде од керамике или паркета.  

Подови пословних просторија су сви од керамичких плочица.  

У санитарним просторијама и на терасама се на подну плочу (пре осталих слојева) најпре 

поставља цементна кошуљица са падом, 3-5цм, хидроизолација и подне керамичке плочице на 

лепак или цементни раствор (са водоотпорном фуг-масом). 

 

Под степеништа, се израђује од керамичких плочица, лепљених на лепак.  

Обрада партерних површина се изводи од квалитетних “бехатон” плоча дебљине д=6 цм,на 

цементно-пешчани слој и добро уваљани тампон од шљунка са падовима, у делу који је 

намењен пролазу аутомобилa. 

 

Прозори ће бити од петокоморне ПВЦ конструкције са испуном од термопанстакла, 

стандардним оковом и рукохватима. Прозори са унутрашње стране имају прозорску 

профилисану даску од ПВЦ профила, а споља опшив солбанка од пластифицираног лима (у 

боји фасаде). Портали на локалима се израђују од АЛУ профила са ојачањима и са термопан 

пакетом стакла. Улазна врата у приземљу се такође израђују од АЛУ профила са остакљеним 

фиксним деловима поред и изнад врата.  

Унутрашња врата су од ламинираних профила, са плотовима од медијапана, обложених 

квалитетном фолијом, пескареним застакљењима и потребним бравама-оковима. Улазна врата у 

стамбену јединицу су безбедносна са одговарајућом минутажом за противпожарност.  

Ограде тераса се састоје од пуног зиданог и малтерисаног зида обрађеног у боји и текстури 

фасаде и горњег дела ограде од дуплог стакла. Све ограде морају имати на терасама висину 

110цм од готовог пода. 

 

Планира се реконструкција свих инсталација, струје, воде и канализације прама условима 

надлежних предузећа са капацитетима који задовољавају све потребе новог објекта. 

 

 



 

 

 

4.0.ПРИСТИГЛИ УСЛОВИ ИМАОЦА ЈАВНИХ ОВЛАШЋЕЊА 

ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ - услови број 2541200-Д.10.24-109426/1-2025од 

14.03.2024.године.  

ТЕЛЕКОМ СРБИЈА услови број Д211-419991/3-2023 CJ од 03.10.2023.године. 

ЈКП „ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ АЛЕКСИНАЦ услови број 2136/1 од 31.12.2024.године 

ЈУГОРОСГАС- услови број H/4-505 oд 18.10.2023.године 

Технилки услови ОДЕЉЕЊА ЗА КОМУНЕЛАНЕ И ГРАЂЕВИСНКЕ ПОСЛОВЕ 

ОУОПШТИНЕ АЛЕКСИНАЦ од 17.01.2025.год. 

 

 

 

5.0.ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

 

Пре потврђивања Урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма 

организује јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од седам дана, а у свему према 

Закону о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 

одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон ,9/2020, 52/2021 и  62/23) и Правилнику 

о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 

("Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019) 

Потврђен Урбанистички пројекат је основ за издавање локацијских услова. 

 

                                                              Обрађивач урбанистичког пројекта: 

                                                 ВИДИЋ Д.О.О., Прокупље, Вука Караџића бр.57 

 
 

                                                                        
 
 
 
             Одговорни урбаниста: 

                                                                     Марија Видић дипл. инж. арх. 

                                                                     Лиценца број 200 1300 11 
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                                             IV  ГРАФИЧКИ ДЕО  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           V  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  

 

 

 

 

 


