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РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 

50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 

9/20,52/21 И 62/23)  као: 

 

 

ОДГОВОРНИ   УРБАНИСТА 

 

 

за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  за урбанистичко-архитектонску 
разраду локације  реконструкције и доградње пословно стамбеног објекта 
спратности П+1 у улици Таушановићевој бр.1 у Алексинцу одређује се: 

 

 

Видић Марија дипл.инг.арх.. ...........................................................бр.лиц.200 1300 11 

 

 

Одговорно лице/заступник: Видић Марија, дипл.инг.арх 

 

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста одређен овим Решењем испуњава Законом прописане услове 

за израду урбанистичких пројеката. Исти се при изради урбанистичког пројекта 

мора придржавати важећег Закона, техничких прописа, норматива и стандарда. 

Именовано лице је у обавези да техничку документацију уради у свему према 

важећим техничким прописима, нормативима и стандардима сходно одредбама 

Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 

64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–

одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20, 52/21 и 62/23) 

 

 

Број техничке документације:    03-06/25 

Место и датум:                           Прокупље, 03.06.2025 год. 

 
 
 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

За израду УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за урбанистичко-архитектонску 

разраду локације  реконструкције и доградње пословно стамбеног објекта 

спратности П+1 у улици Таушановићевој бр.1 у Алексинцу 

 

-Локација: КП бр. 1187/1К.О. Aлексинац варош у Алексинцу ул. Tаушановићева 

бр.1 

 

-Инвеститор: Живковић ( Радиша )  Дејан из Доњег Љубеша, ул.Светомира 

Марића, бр.17 

 

На основу Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 

81/09 - исправка,64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука 

УС, 98/13 - одлука УС,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37-2019 ,9/2020, 52/2021 и 

62/23) дајем: 

 

ИЗЈАВУ 

 

- да је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за урбанистичко-архитектонску разраду 

локације  реконструкције и доградње пословно стамбеног објекта спратности П+1 

у улици Таушановићевој бр.1 у Алексинцу усаглашен са елементима Измена и 

допуна плана генералне регулације Алексинца („Сл.лист општине Алексинац  

бр.11/20, 26/22, 09/24 и 26/24), Информацијом о локацији бр. 000244033 2025 03860 004 

007 353 018 од 12.02.2025. год и да су приликом израде УРБАНИСТИЧКИ 

ПРОЈЕКАТ за урбанистичко-архитектонску разраду локације стамбено пословног 

објекта на кп.бр. 1187/1 Алексинац варош у Алексинцу, поштовани и примењени 

сви важећи прописи, стандарди и нормативе. 

 

 

Печат и потпис:           Одговорни урбаниста: 

Видић Марија, дипл.инг.арх. 200 1300 11                 

 
Број техничке документације:    03-06/25 

Место и датум:                           Прокупље, 03.06.2025 год. 

 



 

 

 

 

 

                  

 

 

II ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
ОПШТИНА АЛЕКСИНАЦ 
ОПШТИНСКА УПРАВА 
Одељење за урбанизам и 
Имовинско правне послове,  
Одсек за урбанизам, саобраћај, 
стамбено комуналну делатност  
и заштиту животне средине 
Број предмета 000244033 2025 03860 004 007 353 018 
12.02.2025.године 
Алексинац 
                                                  
Општинска управа општине Алексинац – Одељење за урбанизам и имовинско правне послове, 
Одсек за  урбанизам, саобраћај, стамбено комуналне делатности и заштиту животне средине, 
поступајући по захтеву Соње Стевановић из Алексинца на основу члана 53. Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), Измене и допуне плана генералне 
регулације Алексинца (,,Службени лист општине Алексинац,, 11/20, 26/22, 09/24 и 26/24),  издаје 
 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
За  к.п. бр. 1187/1 К.О. Алексинац варош 

За потребе израде урбанистичког пројекта 
 

Плански основ за издавање информације о локацији су Измене и допуне плана генералне регулације 
Алексинца (,,Службени лист општине Алексинац,, 11/20, 26/22, 09/24 и 26/24). 

Предметна парцела, обухваћена је Изменама и допунама плана генералне регулације Алексинца 
(,,Службени лист општине Алексинац,, 11/20, 26/22, 09/24 и 26/24). 

 Према одредницама из плана парцела се налази  у ЗОНИ I: Зона насељског центра са наменом 
високе густине становања.  
 

 



6а. Урбанистичке зоне и просторне целине 
 
Правила из плана: 
 
I   ЗОНА НАСЕЉСКОГ ЦЕНТРА 

Ову зону карактерише "тиха реконструкција", са, у већем делу, стабилизованом регулацијом 
и парцелацијом и развијеном мултифункционалном структуром у оквиру које је заступљено 
становање високих и средњих густина, све врсте услуга, јавне службе, култура, управа и 
администрација. Ова зона је инфраструктурно и комунално најопремљенија у граду. 

Изразито мешовита структура типова објеката и блокова у којима доминира компактно ткиво, 
а у односу на регулациону линију блока објекти су постављени на њу или парелелно са њом на 
одређеном одстојању. Ову целину карактерише, на нивоу насеља, највећи индекс изграђености и 
индекс искоришћености на парцели, неуређеност унутрашњих делова блока, недостатак паркинг 
места и недовољна површина под зеленилом. 

Планирано је да се простор развија кроз ревитализацију заштићених објеката, унапређивањем 
амбијенталних вредности и јавних простора, побољшањем и обновом постојећих објеката и у мањој 
мери изградњом нових објеката на неизграђеним парцелама, а већим делом заменом постојећег 
градитељског фонда новим.  

 I.1  Просторна целина – ужи центар 

Просторна целина – ужи центар обухвата простор од око 17.47hа и представља функционалну 
осовину насеља. Простире се од раскрснице улица Тихомира Ђорђевића и 13.октобра, наставља све 
до раскрснице са улицом 7.јули, затим наставља  дуж исте све до обале Моравице па потом дуж 
улице Војске Југославије.Зона се простире дуж улице Војске Југославије до раскрснице са Душана 
Тривунца. Појас ужег центра обухвата целе улице Књаза Милоша, Душана Тривунца и Мајора 
Тепића. Просторна целина I.1 је „најживљи“ део града, са највише јавних функција, јавних намена, 
услужних и комерцијалних делатности.  

Велики број објеката културне баштине се налази на овом простору. Међутим објекти су  
неадекватно одржавани, добар део је у лошем стању-и функционалном и конструктивном. 

Циљ је да се временом унапреди и знатно увећа стандард коришћења простора центра града 
и то решавањем проблема паркирања, стварањем нових уређених зелених површина, побољшањем 
услова становања и пословања у објектима. 

ПРАВИЛА ИЗГРАЊЕ СТАМБЕНИХ  ОБЈЕКАТА  

СТАНОВАЊЕ ВИСОКИХ ГУСТИНА  - ВИШЕПОРОДИЧНО  

Правила се односе на намену становање високих густина.   

Основна намена: вишепородично становање (стамбени објекти са више од 3 стамбене јединице по 
објекту). 

– Као претежна намена дозвољава се у  просторним целинама I.1 и I.2; 
– Може бити компатибилна намена на површинама са основном наменом: о становање 

средње густине у том случају важе правила за становање високих густина 
– Не дозвољава се у целинама 4, 5, 6, 7 и 8. 

Компатибилне намене: 



Уз становање, као основну намену, могу се наћи и друге намене као пратеће и допунске:  

– Услужни и пословни садржаји - у оквиру основног објекта у приземним етажама - 
трговине, администрација и услужне делатности. Ограничења се односе код делатности 
са великим саобраћајним оптерећењем, као што су велике трговине, (мегамаркети, 
трговине грађевинским материјалом и сл.), већи угоститељски објекти; магацини, 
складишта.. и све делатности које имају повећан ниво загађења околине. 

– Спортски објекти, терени и дечија игралишта – на парцели основне намене.  Потребно 
је предвидети заштиту од буке око отворених терена. На појединачним грађевинским 
парцелама компатибилна намена може бити једина. Примењују се правила дефинисана 
за спорт и рекреацију. 

Услови за формирање парцеле: 

– Минимална грађевинска парцела за изградњу објекта је 8 ари (800 m2);  
– минимална ширина фронта према јавној саобраћајној површини је 20 m; 
– изузетно приступ јавној саобраћајној површини може бити посредно, преко приступног 

пута колско-пешачке стазе минималне ширине 4.5 m за једносмерни приступ и 
минимално 6.0 m за двосмерни приступ. Једносмеран приступ мора имати независан 
улаз – излаз; 

Број објеката на парцели: дозвољена је изградња само заједничке гараже. Површина гараже улази 
у обрачун урбанистичких параметара парцеле.  

У оквиру парцеле дозвољена је изградња надстрешница, сеница, базена и отворених 
спортских терена, које не улазе у обрачун урбанистичких параметара.. 

У најужем градском језгру-целина 1.1, не дозвољава се изградња слободностојећих 
објеката пратећих садржаја. Сви пратећи садржаји морају се градити у габариту објекта 
основне намене, укључујући и индивидуалне гараже. 

Положај објекта на парцели: 

објекат, према положају на парцели је слободностојећи и у низу. 
Као објекти у низу се подразумевају објекти са максимум четири ламеле јединственог 
архитектонског решења. 

Грађевинска линија:  

– Грађевинска линија новог објекта је дефинисана на графичким прилозима бр. 3.1-3.20- 
Регулационо-нивелациони план. 

– Уколико се приступ грађевинској парцели остварује преко приступног пута, као 
минимално удаљење у односу на границу грађевинске парцеле приступног пута, 
примењује се правило за удаљење од бочне границе парцеле за све суседне парцеле. 

Индекс заузетости:  60% 

Спратност објекта: максимално П+5 

Услови за слободне и зелене површине: 

Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова надземних објеката) износи 25% 

Кота приземља: 



– кота приземља је највише 1.2 m виша од нулте коте уколико је грађевинска линија 
повучена од регулационе. 

– Уколико се грађевинска и регулациона линија поклапају, кота приземља може бити 
максимално 0,2m виша од нулте коте, при чему се висинска разлика решава 
денивелацијом унутар објекта. 

Одстојање објекта од бочне и задње границе парцеле: 

– Минимално растојање објекта од бочне и задње границе парцеле је 1/4 висине објекта. 
– Минимално растојање код објеката у низу је 0 m, а први и последњи објекат у низу се 

поставља на 1/4  висине објекта од бочне границе парцеле. 
– Санациони објекти (потпорни зид... ) се постављају у оквиру парцеле према пројекту 

без 
– посебних услова о удаљењу од бочних граница парцеле. 

 

Међусобно одстојање објеката на парцели: 

– Минимално међусобно растојање стамбених и објеката гараже је 4.0 m. 

Архитектонско обликовање: 

– Последња етажа се може извести као поткровље. Дозвољава се изградња вишеводног 
крова.  

– Поткровље: висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60м рачунајући од коте 
пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни 
прилагодити врсти кровног покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45 степени. 
Дозвољава се изградња сложених кровова и формирање подкровне галерије. 

– Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим 
слојевима и озелењен  у случају изградње објекта спратности мање од максималне 
планиране, односно без поткровља. 

Паркирање: 

– паркирање решити на парцели изградњом заједничке гараже или на отвореном паркинг 
месту у оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним у поглављу 2.1.2. Правила 
уређења за саобраћајне површине. 

– Заједничка гаража може може бити у подрумском или сутеренском делу стамбеног 
објекта или може бити засебан објекат на парцели. Не дозвољава се изградња 
појединачних гаража за стамбене објекте који имају више од 4 стамбене јединице. 

Услови за ограђивање парцеле: 

– Грађевинске парцеле вишепородичног становања се по правилу не ограђују. 
– парцелу је дозвољено оградити живом зеленом оградом која се сади на парцели и 

одржава са максималном висином до 1,4 m. 

 Минимални степен комуналне опремљености: 

– нови објекат треба да има прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, а пожељно је и телекомуникациону мрежу, топловодну/гасоводну мрежу или 
други алтернативни извор енергије. 

Инжењерскогеолошки услови: 



– За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у фази израде техничке 
документације урадити детаљна геотехничка истраживања у складу са Законом о 
рударству (Сл. Гласник РС бр. 101/15). 

Спровођење плана за намену становање високих густина: 

– Директно спровођење за објекте спратности до П+4 
– Обавезна израда Урбанистичког пројекта за објекте спратности веће од П+4. 

 
 

 ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ПОСЛОВНИХ ОБЈЕКАТА 
 
Пословни објекти у централној зони  
 
Основна намена 

Претежна намена објеката је: пословни и пословно-стамбени објекти. 
Тип изграђености 

За објекте пословне намене, и објекте са пословањем у нижим спратовима објекта, објекат се 
поставља као слободностојећи, двојни и у прекинутом и непрекинутом низу . 

Све делатности и услуге се морају обављати у објектима. 
Индекс искоришћености  

За изградњу пословних објеката важе исти максимални индекси искоришћености као и за 
стамбене објекте у истој зони, у зависности од типа објекта (слободностојећи, двојни, у прекинутом 
или непрекинутом низу). 

У оквиру грађевинске парцеле за пословни објекат под зеленилом треба да буде минимално 
20% површине.  

Висина објеката 
Максимална висина слободностојећих пословних објеката (терцијалних делатности) је 22,0m' 

од коте терена (тротоара) до коте венца последње етаже. 
Спратна висина (висина венца) пословних објеката у низу мора бити усклађена са висином 

суседног објекта и не сме да висином венца одступа од суседа више од 0,2m'.  

Међусобна растојања објеката 
Најмања удаљеност пословних објеката (терцијалних делатности) од објеката на суседним 

парцелама : 
– између пословног објекта и стамбеног објекта  5,5m', 
– између два пословна објекта минимална удаљеност је  4,0m', 

Правила реконструкције објеката 
Код интервенције на постојећим објектима који не испуњавају неке од услова везаних за 

неопходна растојања од граница парцела и од суседних објеката могуће су измене до испуњења 
задатих параметара поштујући планиране грађевинске линије. 

Паркирање 
Паркирање и гаражирање возила за потребе власника односно корисника стамбених објеката 

свих типова изградње, обезбеђује се на сопственој грађевинској парцели у габариту основног 
објекта, као подземна или надземна етажа или као отворена паркинг површина. 



Уколико су гараже испод нивоа терена њихова површина не улази у обрачун степена 
искоришћености парцеле. 
 
 ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ЗА ПОСЛОВАЊЕ И УСЛУГЕ 

 

Ову групу чине следеће намене: 

 Услуге и пословање ( трговачке, пословно – комерцијалне делатности), 
 туризам (хотел, мотели, ресторани, апартмани за издавање). 

Услуге се могу наћи у свим просторним целинама и тада важе услови и параметри доминантне 
намене на нивоу целине или блока. 

Величина грађевинске парцеле  

за слободно стојеће објекте мин. 600 m² 

Ширина парцеле мин. 12 m 

Положај објекта у односу на улицу У складу са графичким прилозима бр. 

3.1-3.20 - Регулационо-нивелациони план. 

Удаљења од суседних објеката мин. 1/2 вишег објекта уколико 
објекти садрже отовре за 
осветљење. 

Удаљеност се може смањити 
на 1/4 уколико објекти на 
наспрамним бочним фасадама 
не садрже отовoре за 
осветљење али не може бити 
мања од 5,0m 

Удаљења од бочних ивица парцеле мин. 2,5 m 

удаљење од задње ивице парцеле мин. 2,5 m 

За одређивање удаљења од суседног објекта или бочне границе парцеле, референтна је висина 
фасаде окренута према суседу односно бочној граници парцеле 

 

Индекс заузетости  до 60% 

до 600 m2  60% 

преко 600 m2  50% 

 

Проценат незастртих зелених и слободних 
површина 

  



до 600 m2  20% (од којих је мин.10% 
зелених површина у директом 
контакту са тлом) 

преко-600 m2  25% (од којих је мин.10% 
зелених површина у директом 
контакту са тлом) 

Слободне површине представљају поплочане површине, прилази, стазе, платои и сл. 

ширина заштитног зеленог појаса према 

другим наменама које нису компатибилне 

 2 m 

(за кат.парцеле број 2648 и 
2649 КО Алексинац варош 
заштитни појас је обавезан 
према намени спорта и 
рекреације) 

 

Висина објеката (метара) Дефинисана је у поглављу Правила 
изградње пословних објеката 

 

Паркирање 

Код већих интервенција у реконструкцији блока, изградња подземних гаража у блоку могућа 
је у функцији гараже за кориснике околних објеката и парцела, под условом да је доминантна намена 
блока пословање, да је укупна површина заједничког дворишта велика и да је приступ могућ из 
споредне улице. Могуће је да гаража у средишту блока буде подземна а изузетно до 2,5 m изнад 
земље. На ивици блока и на регулацији блока гараже по правилу треба да буду вишеспратне. Кровне 
површине подземних гаража морају се уредити као пешачке површине са значајним учешћем 
специјалног кровног зеленила. Више етажне надземне гараже треба градити као ивичне објекте који 
се не могу градити у унутрашњости компактних блокова, осим када је блок јединствена 
организациона целина. 

За новоизграђене објекте потребно је обезбедити по једно паркинг место на површини (зони, 
блоку, комплексу, парцели), на коју се односи план. Услови за изградњу паркинг места одређују се 
по следећој табели. 

намена 1 паркинг место на m2 

Трговина на мало 100 m² нето корисне површине продајног 
простора 

административно-пословни објекги 70 m² нето корисне површине 

угоститељски објекти 1 ПМ на користан простор за 8 столица 

хотели 1 ПМ на користан простор за 10 кревета 

Магацински објекти 1 ПМ на 200 m2 корисног простора 



Норматив паркирања могуће је комбиновати у складу са наменама појединих делова објеката 
уз обавезно образложење примењених норматива за сваки део објекат сразмерно његовој 
површини. 

 

КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ  
 

Принцип организације намена и просторних целина на подручју Плана је извршен тако да су 
просторне целине заправо просторно одређене и заокружне компатибилне функције (намене).У 
наредној табели је приказана компатибилност намена, односно која се намена као пратећа, допунска 
или основна може наћи у оквиру претежне намене, а да на графичком прилогу није приказана.  

Табела бр.6:Компатибилност намена 
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 Јавне службе  X  X X  X    

Зеленило X  X    X  X  

Спорт и рекреација X X     X  X  

Комунални објекти X X   X   X   

Саобраћајни објекти X X  X   X X   

Становање X X X    X X X X 

Услуге X X X X  X     

Производне 
делатности 

X X X X X  X    

Водно земљиште  X X X    X   X 

Пољопривредно и  

шумско земљиште 
X X       X  



Зеленило и јавне службе се могу наћи као допунска или пратећа намена (парковко зеленило, 
заштитно, линијско), уз све друге намене. Услуге се такође могу наћи уз већину намена. 

2.1.1. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ КУЛТУРНОГ НАСЛЕЂА 
На основу података из евиденције надлежног завода „Завод за заштиту споменика културе 

Ниш“ (Акт о условима чувања, одржавања и коришћења и утврђеним мерама заштите културних 
добара и добара која уживају претходну заштиту од значаја за Измене и допуне Плана генералне 
регулације Алексинца, бр. 774/2-02 од 13.08.2019.године), на подручју Измене и допуне Плана 
генералне регулације Алексинца има више утврђених непокретних културних добара , 12 споменика 
културе као и већи број евидентираних објеката и просторно културно историјских целина са 
споменичким својствима, која уживају претходну заштиту. 

2 ПКИЦ 3: Део Улице Књаза Милоша од раскрснице са Улицом Војске Југославије 
до раскрснице са Улицом Момчила Поповића  , (бр. ЕЛ 963/1-03 од 12.7.2019. год). на 
следећим кп. 1177/1, 1178, 1179, 1184, 2033, 2027, 2028, 2026, 2029, 2030, 2031, 2032/1, 
2041/1, 2042/1, 2043, 2044, 2045, 2048/1, 2049, 2050/1, 2051, 2052/1, 2056, 2057/1, 2058, 2059, 
2060/2, 2954, 2061, 2063, 1196, 1197, 1195, 1192, 1191, 1189, 1187/1, 1185, 2024, 2025/1, 2019, 
2018, 2017, 2014, 2013, 2012, 1984, 1985, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 2071, 2072, 
2073, 1983, 1982, 1981, 1980, 1979, 1978, 1976, 1975/1, 1975/2, 1974, 1973/2, 2076, 2077, 2078, 
2079, 2080/1, 2086, 1970, 1968, 1962, 1961, 1960/2, 1959, 1960/1, 2104, 2103, 2102, 2100, 2101, 
2099, 2098, 2096, 2095, 2094, 2089, 2088, 2087 
 

Објекти значајни за ПКИЦ 3: 

Објекти у Улици Књаза Милоша: бр.1 на кп. бр. 2104, бр. 4-6 на кп. бр. 1959, бр. 14 на кп. 
бр. 1962, бр.34/1 на кп. бр 1979, бр.36 на кп. бр 1980, бр.38 на кп. бр.1981, бр.44-46 на кп. бр 
2012, бр. 51 на кп. бр.2068, бр.53 на кп. бр 2067, бр.55 на на кп. бр.2069. бр. 56 на кп.бр. 2018, 
бр.83 на кп. бр.2050/1, бр. 84 на кп. бр. 1196, бр.129 на кп. бр. 1178,  

Објекат у Улици Таушановићевој бр 6 на кп бр. 2024 

Све ПКИЦ треба третирати као јединствене јер се у њима огледа целокупан урбани развој Алексинца 
од ослобођења од Турака до данас. Дозвољене су реконструкције, санације, адаптације и друге мере 
техничке заштите, као и доградње до максималне спратности П+1+Пк. Новопројектовану спратност 
одредиће Завод за сваки објекат понаособ у зависности од постојеће спратности објекта, с тим да се 
задржавају изгледи постојећих фасада и реконструишу се. Услове за доградњу (по висини или 
хоризонтали) издаје Завод. 

На основу достављених услова, утврђена су одговарајућа правила, режими и мере заштите. 

До израде посебних услова за појединачне објекта важе општи услови заштите добра: 

  Не сме бити угрожен интегритет, нити споменичка својства добара под заштитом. 
  Створити оптималне услове за чување и трајну заштиту и презентацију добара под 

заштитом. 
  На археолошким локалитетима, на парцелама заштићених добара и на парцелама њихове 

заштићене околине није дозвољено планирање никакве градње, осим ако се то изричито одобри 
посебним условима. 

  На заштићеним добрима и њиховој заштићеној околини не смеју се изводити никакви 
радови, који могу променити њихов садржај, природу или изглед, без претходно прибављених 
услова и сагласности надлежног завода за заштиту споменика културе. 



  Непокретна културна добра и добра која уживају претходну заштиту могу се користити у 
својој изворној, или одговарајућој намени, на начин који неће ни у чему угрозити њихова основна 
споменичка својства. 

  Непокретна културна добра и добра под претходном заштитом не смеју се користити у сврхе 
које нису у складу са њиховом природом, наменом и значајем, или на начин који може довести до 
њиховог оштећења. 

  Власник, корисник, или други субјект који по било ком основу располаже непокретним 
културним добром, добром под претходном заштитом или добром са споменичким својствима, 
дужан је да га чува и одржава с'пажњом тако да не дође до оштећења или уништења његових 
споменичких својстава. Није дозвољено да се руши, раскопава, преправља, презиђује, прерађује, или 
да се изводе било какви други радови који могу променити изглед и вредност културног добра без 
претходно прибављених посебних услова и сагласности надлежног Завода. 

  Завод за заштиту споменика културе посебним правним актом утврђује конкретне услове 
чувања, коришћења и одржавања, као и услове за предузимање конкретних мера заштите за свако 
поједино непокретно културно добро, добро под претходном заштитом или добро са споменичким 
својствима.  

 Мере заштите непокретних културних добара, културних добара под претходном заштитом 
и добара са споменичким својствима које ће се примењивати и реализовати као део активности на 
спровођењу Плана. 

1. Треба предвидети решења која ће у највећој могућој мери истицати вредности 
заштићених непокретних културних добара и добара под претходном заштитом  

2. Потребно је предвидети и створити услове за потпуну и трајну заштиту непокретних 
културних добара, ревитализацијом и презентацијом, конзерваторско-рестаураторским радовима и 
другим одговарајућим методама, а пре свега укључивањем у даље развојне токове. 

3. Обавеза је сопственика, корисника и других субјеката који располажу непокретним 
културним добрима, да сваком заштићеном објекту посвећују пуну пажњу прибављајући и 
спроводећи посебене услове и мере заштите од надлежног Завода за заштиту споменика културе 
Ниш, при ма каквим интервенцијама у складу са Законом. 

4. Повећање габарита и спратности доградњама, надградњама и сличним 
интервенцијама на непокретним културним добрима треба планирати са највећом одговорношћу 
само у изузетним, оправданим случајевима и то у непосредној консултацији са Заводом за заштиту 
споменика културе Ниш. 

5. Неопходно је створити предуслове за корекцију свих негативних појава у односу 
према непокретним културним добрима и добрима која уживају претходну заштиту. То се пре свега 
односи на елиминисање планираних и реализованих интервенција у простору, које директно или 
индиректно угрожавају споменичке вредности, али и на све реализоване или планиране неадекватне 
и непожељне интервенције на појединим заштићеним објектима. 

6. Обавезно је успостављање хармоничног просторног склада у амбијентима са 
споменичким вредностима, пројектовањем у контексту, ослањањем на споменичке вредности 
наслеђа у окружењу и другим методама које доприносе остваривању виших домета и унапређењу 
градитељског стваралаштва у обухваћеном простору. 

 

На основу члана 60, 61, 62 и 63. Закона о планирању и („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 



одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), 
урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено планским документом или на захтев 
инвеститора, за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и 
урбанистичко-архитектонске разраде локација. 
 
Урбанистичким пројектом може се изузетно, у случају усклађивања са важећим планским 
документом тог или ширег подручја, применити урбанистички параметри, и то на начин да се 
користи или највећи дозвољени индекс заузетости или највећи дозвољени индекс изграђености 
грађевинске парцеле, односно највећа дозвољена висина или највећа дозвољена спратност објеката, 
у зависности од карактеристика локације и архитектонско-урбанистичког контекста. 
Урбанистичким пројектом може се прописати и висинско уједначавање венаца или слемена објеката 
изграђених у блоку до максимално предвиђене висине објекта изграђеног у складу са законом у том 
блоку. 
 
Комисија за планове јединице локалне самоуправе, односно града, доноси закључак о могућности 
израде урбанистичког пројекта којим се планира висинско уједначавање венаца или слемена 
објеката изграђених у блоку, у непосредној близини зоне интервенције предметног блока, до 
максимално предвиђене висине објекта изграђеног у складу са овим законом у том блоку, пре 
почетка израде урбанистичког пројекта, уз извод из планског документа и приказа ширег окружења 
локације. 
 
Урбанистички пројекат се израђује за једну или више катастарских парцела на овереном 
катастарско-топографском плану. 
 
Урбанистичким пројектом за урбанистичко-архитектонску разраду локације може се утврдити 
промена и прецизно дефинисање планираних намена у оквиру планом дефинисаних 
компатибилности, у складу са капацитетима инфраструктуре у оквиру капацитета који су 
опредељени планским документом, према процедури за потврђивање урбанистичког пројекта 
утврђеној овим законом. 
 
Промена и прецизно дефинисање планираних намена, у смислу става 2. овог члана, дозвољена је 
када је планом предвиђена било која од компатибилних намена. 
 
Урбанистички пројекат може да израђује привредно друштво, односно друго правно лице или 
предузетник, који су уписани у одговарајући регистар за израду урбанистичких планова и израду 
техничке документације. 
 
Израдом урбанистичког пројекта руководи одговорни урбаниста архитектонске струке са 
одговарајућом лиценцом. 
 
Орган јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да урбанистички 
пројекат није у супротности са важећим планским документом и овим законом и поџаконским 
актима донетим на основу овог закона. 
 
Пре потврђивања урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма организује јавну 
презентацију урбанистичког пројекта у трајању од седам дана. 
 
У случају када се урбанистички пројекат израђује за објекат јавне намене за потребе утврђивања 
јавног интереса, орган јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма, на чијој 
територији је обухват урбанистичког пројекта, обавезно обавештава све власнике, односно 
кориснике непокретности у обухвату урбанистичког пројекта, односно власнике, односно 



кориснике непокретности у непосредном суседству, као и имаоце јавних овлашћења о изради 
урбанистичког пројекта и јавној презентацији. 
 
На јавној презентацији се евидентирају све примедбе и сугестије заинтересованих лица. 
 
По истеку рока за јавну презентацију, надлежни орган у року од три дана доставља урбанистички 
пројекат са свим примедбама и сугестијама комисији за планове. 
 
Комисија за планове дужна је да, у року од осам дана од дана пријема, размотри све примедбе и 
сугестије са јавне презентације, изврши стручну контролу и утврди да ли је урбанистички пројекат 
у супротности са планом ширег подручја, о чему сачињава писмени извештај са предлогом о 
прихватању или одбијању урбанистичког пројекта, који је обавезујући за надлежни орган. 
 
Орган надлежан за послове урбанизма дужан је да, у року од пет дана од дана добијања предлога 
комисије из става 6. овог члана, потврди или одбије потврђивање урбанистичког пројекта и о томе 
без одлагања писменим путем обавести подносиоца захтева. 
 
На обавештење из става 7. овог члана може се поднети приговор општинском, односно градском 
већу, односно Влади или надлежном органу аутономне покрајине у случају када се ради о 
потврђивању урбанистичког пројекта из надлежности министарства надлежног за послове 
урбанизма, односно из надлежности органа аутономне покрајине надлежног за послове урбанизма, 
у року од три дана. 
 
Орган који је потврдио урбанистички пројекат дужан је да у року од пет дана од дана потврђивања 
пројекта, тај пројекат објави на својој интернет страници. 
 
 
Обрадио,  
Руководилац одсека:                                                                                                         
Јован Стојановић, маст.инж.арх.                                                                 
 
 
 
 
 
 
Начелница одељења 
Анита Недељковић, дипл.инж.грађ. 
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Прилог : графички прикази 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.12. План саобраћаја са грађевинским линијама 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.12. План површина јавне намене са аналитичко-геодетским елементима 
 

Координате јавних површина:  

946 7,557,758.14 4,821,959.06 
9010 7,557,868.79 4,822,545.85 

 



 

7.б. Заштита простора 









 

 

 

 

 

 

III ТЕКСТУЛАНИ ДЕО 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

На основу чланова 60, 61, 62 и 63 Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, 

бр. 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/15, 83/18, 

31/19 и 37/19 - др. Закон 52/21 и 62/23), и Измена и допуна плана генералне регулације 

Алексинца („Сл.лист општине Алексинац  бр.11/20, 26/22, 09/24 и 26/24)  Информације о 

локацији бр. 000244033 2025 03860 004 007 353 018 од 12.02.2025. год год. а на захтев 

Живковић Дејана из Доњег Љубеша, Општина Алексинац, „ВИДИЋ“ ДОО, Вука Караџића 

бр.57, 18 402 Прокупље,  је израдила: 

 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

 

за урбанистичко-архитектонску разраду локације реконструкције и 

доградње пословно стамбеног објекта спратности П+1 у улици 

Таушановићевој бр.1 у Алексинцу 
 

 

1.1.ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Изменe и допунe плана генералне регулације Алексинца („Сл.лист општине Алексинац 

бр.11/20, 26/22, 09/24 и 26/24). 

 

1.2.ПРАВНО ОСНОВ 

Законо о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009, 81/2009 – испр., 

64/2010 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 – 

др. Закон, 9/2020, 52/2021 и 62/23) 

Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Службени глансик 

Републике Србије број 22/2015) 

Правилник о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова 

(Службени глансик Републике Србије број 58/2012, 74/2016, 82/20105) 

 

1.3.ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

Локација предвиђена за изградњу стамбено пословног објекта у улици Књаза Милоша у 

Алексинцу, на К.П. бр. 1187/1  К.О. Aлексинац варош. Парцела је укупне површине 1280 m² 

граничи се са севера са к.п.1189 и 1191 КО Алексинац варош, на истоку са к.п.1186 К.О. 

Aлексинац варош, са југа са регулацијом улице Таушановићеве и са запада регулациом улице 

Кнеза Милоша. 

 

Урбанистичким пројектом се решава функционисање простора у нивелационом и 

организационом погледу, дефинисшу планирана грађења и уређења као и омогућава 

комунално и инфраструктурално опремање. Овим урбанистичким пројектом се разрађује 

могућа организација садржаја на парцели, а у свему у складу са Изменама и допунама плана 

генералне регулације Алексинца („Сл.лист општине Алексинац  бр.11/20, 26/22, 09/24 и 

26/24)  коме предметна парцела припада. Пројектом је предвиђен пословнo стамбени објекат 

спратности П+1. На предметној парцели налази се постојећи објекат спратности По+П+1 

површине Ппарцеле=1280m². Постојећи објекат се  дограђује док се партер уређује у складу 



 

са условима планског документа.  

Предметна парцела има излаз како на главну улицу централне зоне Општине Алексинац 

Књаза Милоша тако и на улицу 7.јули са друге стране одакле је предвиђен моторни прилаз а 

истовремено се граничи и са улицом Таушановићевом која је према постојећем стању део 

пешачке зоне централне улице Кнеза Милоша. 

 

Архивска фотографија   

 

 

 

 



 

 

фотографија  постојећег стања 

 

 

1.4.УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

 

Према Изменама и допунама плана генералне регулације Алексинца („Сл.лист општине 

Алексинац  бр.11/20, 26/22, 09/24 и 26/24)   и Информације о локацији бр. 000244033 2025 03860 

004 007 353 018 од 12.02.2025. год. који је обухваћен разрадом налази се у ЗОНИ I: Зона 

насељског центра са наменом високе густине становања у захвату насељског центра, 

планираној за тиху реконструкцију са већ јасно дефинисаном мултифункционалном структуром 

у оквиру које је заступљено како становање тако пословање и све врсте услуга и јавних служби. 

Ова зона је инфраструктурно опремљена. 

Према планском документу предвиђено је да се простор развија кроз ревиталиазцију 

заштићених објеката, унапређењем амбијенталних вредности. 

Циљ је да се временом унапреди централна зона Општине Алексинац и то пре свега решавањем 

проблема паркирања, формирањем нових зелених површина и обнова девастираних подручја 

као и реконструкија и доградња дотрајалих објеката. 

Планирано је да се простор развије кроз ревитализацију заштићених објеката, унапређивањем 

амбијенталних вредности и јавних простора, побољшањем и обновом постојећих објеката и у 

мањој мери изградњом нових објеката а већим делом заменом постојећег градитељског фонда 

новим. 

 

 

 

 

 

 



 

1.5.УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА НА КП.БР. 1187/1 КО АЛЕКСИНАЦ ВАРОШ: 

 

Основна намена: вишепородично становање  

Према информације о локацији бр. 000244033 2025 03860 004 007 353 018 од 12.02.2025. год  

У најужем градском језгру-целина 1.1, не дозвољава се изградња слободностојећих објеката 

пратећих садржаја. Сви пратећи садржаји морају се градити у габариту објекта основне намене, 

укључујући и индивидуалне гараже. Просторна целина I.1 је „најживљи“ део града, са највише 

јавних функција, јавних намена, услужних и комерцијалних делатности. Велики број објеката 

културне баштине се налази на овом простору. Међутим објекти су неадекватно одржавани, 

добар део је у лошем стању-и функционалном и конструктивном. 

Намена - допунска, могућа: Услужни и пословни садржаји- трговине, администарција и 

услужне делатности оквиру парцеле дозвољена је изградња надстрешница, сеница, базена и 

отворених 

спортских терена, које не улазе у обрачун урбанистичких параметара.. 

 

 

 

Индекс (степен) заузетости грађевинске парцеле: 60% 

Минимална површина грађевинске парцеле: 800 m² 

Минимална ширина фронта према јавној саобраћајној површини је 20m 

Грађевинска линија-Грађевинска линија новог објекта је дифинисана на графичким прилозима  

у оквиру информације о локацији и поклапа се са регулационом линијом 



 

Положај објекта на парцели – објекат према положају на парцели може бити слободностојећи и 

у непрекинутом низу  

 

Максимална спратност објекта: П+5 

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели: У најужем градском језгру 

–целина 1.1. не дозвољава се изградња слободностојећих објеката партећих садржаја. Сви 

пратећи садржаји морају се градити у габариту објекта основне намене укључујући и гараже. 

 

Постављање ограде: Грађевинске парцеле вишепородичног становања се по правили не 

ограђују   

 

Паркирање и гаражирање: Паркинг простор предвидети у оквиру грађевинске парцеле у 

складу са нормативима датим информацијом о локацији 

 

Зелене површине: Минимални процент зелених површина износи 25%  

 

Услови за формирање парцеле: 

– Минимална грађевинска парцела за изградњу објекта је 8 ари (800 m2); 

– минимална ширина фронта према јавној саобраћајној површини је 20 m; 

– изузетно приступ јавној саобраћајној површини може бити посредно, преко приступног 

пута колско-пешачке стазе минималне ширине 4.5 m за једносмерни приступ и 

минимално 6.0 

 

Одстојање објекта од бочне и задње границе парцеле: 

– Минимално растојање објекта од бочне и задње границе парцеле је 1/4 висине објекта. 

– Минимално растојање код објеката у низу је 0 m, а први и последњи објекат у низу се 

поставља на 1/4 висине објекта од бочне границе парцеле. 

– Санациони објекти (потпорни зид... ) се постављају у оквиру парцеле према пројекту 

без 

– посебних услова о удаљењу од бочних граница парцеле. 

 

За пословне објекте у централног зони, могуће је према типологији изградње поставити 

објекат као слободностојећи, двојни и у прекинутом и непрекинутом низу.  

Према инфромацији о локацији индекст искоришћености за изградњу пословних објеката 

у овој зони важи као и за стамбене објекте у истој зони 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6.ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 

кота приземља је највише 1.2 m виша од нулте коте уколико је грађевинска линија 

повучена од регулационе. 

– Уколико се грађевинска и регулациона линија поклапају, кота приземља може бити 



 

максимално 0,2m виша од нулте коте, при чему се висинска разлика решава 

денивелацијом унутар објекта. 

Архитектонско обликовање: 

– Последња етажа се може извести као поткровље. Дозвољава се изградња вишеводног 

крова. 

– Поткровље: висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60м рачунајући од коте 

пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни 

прилагодити врсти кровног покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45 степени. 

Дозвољава се изградња сложених кровова и формирање подкровне галерије. 

– Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим 

слојевима и озелењен у случају изградње објекта спратности мање од максималне 

планиране, односно без поткровља. 

Паркирање решити на парцели изградњом заједничке гараже или у партеру на отворенм 

паркинг простору унутар парцеле према нормативима дефинисаним у поглављу 2.1.2 Правила 

уређења за саобраћајне површине. 

 

Минимални степен комуналне опремљености; 

Нови објекат треба да има прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 

енергију а пожељно је и телекомуникациону мрежу, топловодну/гасну мрежу или други 

алтернативни извор енергије.  

 

Инжењерско геолошки услови 

За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у фази израде техничке документације 

урадити детаљна геотехничка истраживања у складу са Законом о рударству(Сл.лист РС 

бр.101/15). 

 

Услови извођења интервенција на постојећим објектима 

Постојећи објекти задржавају постојећу грађевинску линију, односно објекти изграђени на 

мањем растојању од прописаног се могу надоградити до испуњења задатих урбанистичких 

параметара уз обевзно поставњење дограђеног дела на планирану грађевинску линију. 

У случају када се у постојећем стању на парцели испуњени сви параметри не довољава се 

доградња или надградња објеката. 

Интервенције на објектима предвидети у складу са законима који третирају изградњу објеката, 

одржавање објеката, заштиту споменика културе, заштиту објеката и ауторство. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ЗА ПОСЛОВАЊЕ И УСЛУГЕ 

 

Минимална површина грађевинске парцеле: 600 m² 

Минимална ширина фронта према јавној саобраћајној површини је 12 m 

Максимална спратност: П+5 

Зелене површине: Минимални процент зелених површина износи 25%  oд којих је 10% у 

директном контакту са тлом за парцел веће од 600 m² 



 

 

Паркирање  

намена 1 паркинг место на  m² 

 

Трговина на мало 100 m² нето корисне површине продајног 

простора 

 

Администартивно пословни објекти 70 m² нето корисне површине  

 

Угоститељски објекти 1ПМ на користан простор за 8 столица 

 

Хотели 1ПМ на користан простор на 10 кревета 

 

Магацински објекти 

 

1ПМ на 100 m² корисног простора 

 

 

 

 

Услови и и мере заштите културног наслеђа 

 

На основу података из евиденције надлежног завода „Завод за заштиту споменика културе 

Ниш“ (Акт о условима чувања, одржавања и коришћења и утврђеним мерама заштите 

културних добара и добара која уживају претходну заштиту од значаја за Измене и допуне 

Плана генералне регулације Алексинца, бр. 774/2-02 од 13.08.2019.године), на подручју Измене 

и допуне Плана генералне регулације Алексинца има више утврђених непокретних културних 

добара , 12 споменика културе као и већи број евидентираних објеката и просторно културно 

историјских целина са споменичким својствима, која уживају претходну заштиту. 

 

2 ПКИЦ 3: Део Улице Књаза Милоша од раскрснице са Улицом Војске Југославије до 

раскрснице са Улицом Момчила Поповића , (бр. ЕЛ 963/1-03 од 12.7.2019. год). На следећим кп. 

1177/1, 1178, 1179, 1184, 2033, 2027, 2028, 2026, 2029, 2030, 2031, 2032/1, 2041/1, 2042/1, 2043, 

2044, 2045, 2048/1, 2049, 2050/1, 2051, 2052/1, 2056, 2057/1, 2058, 2059, 2060/2, 2954, 2061, 2063, 

1196, 1197, 1195, 1192, 1191, 1189, 1187/1, 1185, 2024, 2025/1, 2019, 2018, 2017, 2014, 2013, 2012, 

1984, 1985, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 2071, 2072, 2073, 1983, 1982, 1981, 1980, 

1979, 1978, 1976, 1975/1, 1975/2, 1974, 1973/2, 2076, 2077, 2078, 2079, 2080/1, 2086, 1970, 1968, 

1962, 1961, 1960/2, 1959, 1960/1, 2104, 2103, 2102, 2100, 2101, 2099, 2098, 2096, 2095, 2094, 2089, 

2088, 2087 

 

 

Објекти значајни за ПКИЦ 3: 

Објекти у Улици Књаза Милоша: бр.1 на кп. бр. 2104, бр. 4-6 на кп. бр. 1959, бр. 14 на кп. бр. 

1962, бр.34/1 на кп. бр 1979, бр.36 на кп. бр 1980, бр.38 на кп. бр.1981, бр.44-46 на кп. Бр 2012, 

бр. 51 на кп. бр.2068, бр.53 на кп. бр 2067, бр.55 на на кп. бр.2069. бр. 56 на кп.бр. 2018, бр.83 на 

кп. бр.2050/1, бр. 84 на кп. бр. 1196, бр.129 на кп. бр. 1178, 

 

Објекат у Улици Таушановићевој бр 6 на кп бр. 2024 

 

Све ПКИЦ треба третирати као јединствене јер се у њима огледа целокупан урбани развој 

Алексинца од ослобођења од Турака до данас. Дозвољене су реконструкције, санације, 

адаптације и друге мере техничке заштите, као и доградње до максималне спратности П+1+Пк. 

Новопројектовану спратност одредиће Завод за сваки објекат понаособ у зависности од 



 

постојеће спратности објекта, с тим да се задржавају изгледи постојећих фасада и 

реконструишу се. Услове за доградњу (по висини или хоризонтали) издаје Завод. 

 

На основу достављених услова, утврђена су одговарајућа правила, режими и мере заштите. 

 

 

2.1.УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ 

 

Урбанистичко решење уређења простора и грађења је урађено на основу идејног пројекта који 

је саставни део ове урбанистичке документације. 

Како се локација налази у зони насељаског центра са неманом велике густине становања 

предметно решење се базира на правилима грађења (основан и пратећа намена, типологија,  

заузетост, спратност, ширина грађевинске парцеле) дефинисаних наменом  становања великих 

густина у оквиру које је могуће према планском документу предвидети и пословне садржаје 

трговине и услужних делатности што јесте предмет разраде пројекта. Проценат зеленила и 

норматив паркирања дефинисан је у складу са параметрима датим информацијом о локацији за 

пословне објекте усклађеним са актуелном законском регулативом кроз последње измене Плана 

генералне регулације. 

 

Предметна парцела има излаз како на главну улицу централне зоне Општине Алексинац Књаза 

Милоша тако и на улицу 7.јули са друге стране одакле је предвиђен моторни прилаз а 

истовремено се граничи и са улицом Таушановићевом која је према постојећем стању део 

пешачке зоне централне улице Кнеза Милоша. 

 

Регулациона линија се , према Изменама и допунама плана генералне регулације Алексинца 

(„Сл.лист општине Алексинац  бр.11/20, 26/22, 09/24 и 26/24) и Информацији о локацији бр. 

000244033 2025 03860 004 007 353 018 од 12.02.2025. год издатој од стране Одељења 

за за урбанизам и имовинско правне послове, Одсек за урбанизам, саобраћај, стамбено 

комуналне делатности и заштиту животне средине, Општине Алексинац - поклапа са 

катастром границом.  

 

2.2.САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ И ПАРКИРАЊЕ 

 

Саобраћајно решење је дато тако да моторни прилаз буе из улице 7.јула без предвиђања 

денивелације како би омоћио и приступ особама са инвалидитетом, деци и старијим особама. 

Саобраћајно прикључење предметне парцеле према улици 7.јули предвиђено је у складу са 

издатим техничким условима Одељења за комунелане и грађевиснке послове Опопштине 

Алексинац од 07.03.2025.год. 

Према наведеним условима саобраћајни приступ из улице Књаза Милоша и Тушановићеве није 

дозвбољен јер су исте уређене као пешачке. 

Дате координате регулације су такве да се поклапају са катастарском међом предметне парцеле 

па није потребно радити Пројекат препарцелације. 

 

Према Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старијим 

особама члан 36, став 3 потребно је да најмање 5% паркинг места од укупног броја места за 

паркирање а најмање једно буде за возила са особама са инвалидитетом. У оквиру овог пројекта 

а сразмерно наведеном одредби предвиђена су 11 паркинг места од којих је једно за особе са 

посебним потребама.  

 

 

 



 

2.3.НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ - УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ-ПЛАНИАРНИ: 

 

 

укупна БРУТО површина надземних етажа објекта :   1.427,65m² 

- укупна НЕТО површина надземних етажа објекта :    1.265,34m² 

- површина хоризонталне пројекције објекта:                   

767,00m² +3 m² дела објеката са кат.парцеле бр. 1185 КО Алексинац варош које према 

фактичком стању улазе у предметну парцелу па су као затечено стање ушле у обрачун 

заузетости. 

 

Бруто развијена грађевинска површина БРГП:_____ 1.427,65m² 

 

Индекс заузетости: 60 %  

Индекс изграђености 1.10  

Спратност објекта: По+П+1  

Број паркинг места: 11 ПМ 

 

Проценат зелених површина: 25% од којих је 10,00% у директном контакту са тлом . 

 

Укупан проценат зеленила =  25% (__320,00_m²). 

 

2.4.НАЧИН УРЕЂЕЊА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА: 

 

У складу са информацијом о локацији могуће је комбиновање норматива паркирања  појединих 

делова објеката. 

Минимални проценат зелених површина износи 25% површине парцеле, од чега у директном 

контакту са тлом 10 %. 

Под зеленим површинама подразумевају се све зелене површине, укључујући и високо 

зеленило, и то у следећем односу: 

- Високо зеленило (једна садница вреднује се као 5,0m² зеленила) 

- Зеленило изнад подземних етажа (50% површине зеленила); 

- Зеленило у директном контакту са тлом (100% површине зеленила). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2.5.ПАРАЛЕЛНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

 

 Урбанистики 

параметри 

предвиђени ПГР-

ом 

Параметри 

према постојећем 

стању 

Новопланирани 

урбанистички параметри 

Mинимална 

површина парцеле 
600 m²              1280 m²                     1280 m² 

Индекс заузетости      60% 49,22%                 60% 

Индекс изграђености 1,10 0,897 1,10 

Максимална  

спратност 

 

П+4 

 

П+1 

 

        П+1 

Максимална висина 22 m за намену 

пословања 
13,30 m 15,73 m 

 

Број паркинг места 1 ПМ на један стан 

1 ПМ на 100m² нето 

корисне површине 

продајног простроуа 

трговине на мало 

1 ПМ на 200m² нето 

корисне површине 

магацинског простора 

 

 

 

 

 

 

  

/ 

Укупно: 11 ПМ 
приземље: 

пословни простор:  

501,76м2 -5ПМ 

магацин: 102,22м2 – 1ПМ 

спрат: 

пословни простор: 

300,50м2 – 3ПМ 

магацин: 137,84м2 – 1ПМ 

1 стан: 1ПМ 

Проценат 

зелених 

површина 

25% за парцеле 

преко 600 m² 
 

  

/ 

10% у директном контакту са 

тлом (128,00 m²) 

4,30% високо зеленило 

(11*5 m²=55m²) 

4,30% раван зелени кров 110 

m² х1/2 = 55,00m² 

6,40% зелена фасада 

164,00m² х1/2 = 82,00m² 

Укупно: 

320,00m² – 25,00% 

 

Минимални проценат зелених површина износи 25% површине парцеле, од чега у директном 

контакту са тлом 10,00%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2.6.НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 

Прикључење на дистрибутивни електроенергетски систем 

За прикључење предметног објекта на електродистибутивни систем издати су услови број 

2561200-Д.10.24-199078/2-2025 од 30.05.2025.године. У моменту издавања услова не постоји 

изграђена елетроенергетска инфраструктура посебног капацитета на премтеном локалитету. 

Потребно је формирати нови нисконапонски извод ТС 10/0,4Кv Апотека до новопројектованог 

СРО-а. 

 

Прикључење на ТК мрежу 

За прикључење предметног објекта на ТК мрежу издати су услови број Д211-123929/3-2025 XP 

од 24.03.2025.године. До предметне локације постоје изведенена кабловска канализација и 

положени бакарни и оптички каблови Телекома. 

Даљом техничком документацијом биће прецизирана траса свих неопходних инсталација 

односно оптичког кабла као и позиције његовог завршетка а све у складу са издатим условима. 

 

Прикључење на инсталације водовода и канализације 

За прикључење предметног обејкта на водоводну и канализациону мрежу издати су услови број 

145/1 од 03.03.2025.године у оквиру којих је дата и сагласност да изградња и реконструкција 

предметног објекта не угртожава јавну водоводну и канализациону мрежу. 

Планирани објекат се може према горе наведеним условима прикључити на постојећу 

водоводну мрежу у 7.јули  које је у непосредној близини парцеле а све ускладу са приложеномн 

скицом. 

Потенцијално укрштање инсталација могуће је искључиво у скалду са датим одредницама у 

условима. 

 

Прикључење на гасоводни систем 

За прикључење предметног објекта на гасоводни систем издати су услови број H/1-136 oд 

28.03.2025.године од стране Југоросгаза  према којима „ЈУГОРОСГАЗ“ на предетној парцели 

нема изведену као ни пројектовану гасоводну мрежу. Не планира се прикључење објкета на 

гасоводни систем. 

У близини објекта постоји дистрибутивна мрежа „ДГМ Алексинац“ приказану а ситуацији која 

је приложена уз услове. У заштитној зони гасовода-1м од ближе ивице цевовода-није дозвољена 

изградња објеката нити складиштење тешких терета. 

 

2.7.УСЛОВИ ОДНОШЕЊА КОМУНАЛНОГ ОТПАДА 

За сакупљање комуналног отпада предвиђено је 4 контејнера о дпо 1,1 m³, према условим ЈКП 

„Комуналне услуге“ Алексинац, број 288, од 20.02.2025 године. 

 

2.8.ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

Начин заштите од воде и влаге биће у складу са Правилникoм  о  садржини,  начину  и  

поступку  израде  и  начину вршења контроле техничке документације према класи и намени 

објекта („Сл. гласник РС“ 23/2015 и 77/2015). 

 

2.9.МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
-Заштита    од    подземних    вода    вршиће    се    техничким    мерама    заштите 

(конструктивним системом, изолацијом итд.). 

-Заштита ваздуха врши се обезбеђењем дрвореда . 

-Заштита  земљишта  врши  се  оптималним  размештајем  намена,  оптималним урбанистичким 

параметрима и комплетирањем канализационе мреже. 

-Заштита од   буке   се   обезбеђује   оптимизирањем   система   саобраћаја,   формирањем 



 

дрвореда  

- За  заштиту  од  јонизирајућих  зрачења  се  препоручује  контрола радиоактивности  у  води,  

ваздуху  и  земљишту. 

- За заштиту од акциденталних загађења препоручују се превентивне мере и мере заштите у 

свим процесима живота и рада као и код складиштења. 

Акциденти    се    спречавају    и прикључењем објекта на мрежу комуналне инфраструктуре, 

као и допуштањем, у предметним  комплексима,  само  оних  делатности  које  не  изазивају  

загађење воде, земље и ваздуха. 

 

 

2.10.МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ  ДОБАРА 

 

Издато решење о утврђивању услова за предузимање мера техничке заштите Завода за заштиту 

споменика културе у Нишу, број 259/2-03  од 04.03.2025. године. Пројектовано решење је у 

потпуности у складу са издатим условима. 

Предметни објекат не представља непокретно културно добро у складу са Законом али се 

исти налази у заштићеној зони према условима Завода за заштиту споменика културе и Плана 

генералне регулације.  У складу са наведеним у даљем поступку разраде  пројектне 

документације у складу са решењем на исти је неопходно прибавити сагласност Завода за 

заштиту споменика културе у Нишу. 

Идејно решење према горе наведеним условим авраћа некадашњи изглед објекту. 

 

2.11.МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

 

За заштиту од пожара према „Закону о заштити од пожара“ ("Сл. гласник РС", бр. 

111/2009 И 20/2015.год и 22/2019) 

Локација објекта је таква да је могућ приступ објекту возилом за ватрогасну интервенцију. 

За интервенцију ватрогасних возила користиће се постојеће саобраћанице које задовољавају све 

захтеве "Правилника о приступним путевима, окретницама и уређеним платоима за ватрогасна 

возила у близини објекта већег ризика од пожара" ("Сл. лист СРЈ" бр.8/95). 

 

3.0.ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

 

Пројектним задатком издатим од стране инвеститора предвиђена је израда Идејног  

решења  реконструкције, доградње и пренамене пословног објекта ( под р.бр.11 и  

12 ) у пословно-стамбени објекат, спратности П+1С у ул. Таушановићевој, бр.1 у Алекси- 

нцу за потребе издавања Локацијских услова ради израде Пројекта за грађевинску  

дозволу за прибављање Решења о одобрењу за градњу у складу са Законом о  

планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10  

одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС,  

132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 – др.закон 09/2020, 52/2021 и 62/2023). 

 

По правилнику о класификацији објекта ( „Сл. Гласник РС „ бр.22/2015 од 27.2.2016.год. чл. 7. 

Идејно решење припада категорији „В“, класификационом броју  123002. 

 

На кп.бр. 1187/1, КО Алексинац варош налази се пословни објекат, спратности П ( озн. под 

р.бр.11 ) и пословни објекат, спратности П+1С ( озн.под р.бр.12 ) који су предмет 

реконструкције, доградње и пренамене. Предметна катастарска парцела излази на јавне 

саобраћајне површине и то улицу Књаза Милоша, улицу 7. јули и улицу Таушановићеву. Улица 

Књаза Милоша према плану представља пешачку зону. Део улице на који предметна 

катастарска парцела належе је пешачка зона. У складу са планом колски прилаз из улице Књаза 

Милоша није дозвољен , већ само пешачки, као и из улице Таушановићеве. 



 

Колски приступ са јавне саобраћајне површине  је могућ из улице 7. јули, преко упуштеног 

ивичњака како би пешачки саобраћај остао у континуитету. 

Намена постојећих објеката је за трговину на мало. 

Површина земљишта под постојећим пословним објектом ( р.бр.11 ) износи Пбруто=112,00м2. 

Укупна корисна површина објекта је Пнето=92,89м2, док је укупна бруто површина 

Пбруто=112,00м2.  

Површина земљишта под постојећим пословним објектом ( озн.р.бр.12 ) износи 

Пбруто=518,00м2. Укупна корисна површина је Пнето=859,19м2. Објекат је укупне бруто 

развијене површине Пбруто=1.036,00м2.  

 

Површина земљишта под новопројектованим пословно-стамбеним објектом износи 

Пбруто=767,00м2. Укупна корисна површина је Пнето=1.265,34м2. Објекат је укупне бруто 

развијене површине Пбруто=1.407,65м2.  

 

Површина земљишта под новопројектовано надстрешницом износи Пбрито=90,43м2, корисна 

површина је Пнето=86,90м2, док је укупна бруто Пбруто=90,43м2 

 

Терен на коме се налазе објекти је раван.  

 

КОНСТРУКТИВНИ СИСТЕМ И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА (под 

р.бр.11): 

На основу снимања постојећег стања пословног објекта дошло се до следеће констатације: 

 

- Конструктивни систем је класичан, зидани са испуном од пуне опеке. 

- Спољашњи зидови су дебљине д=45-50,00цм, зидани у продужном малтеру.  

- Унутрашњи зидови су дебљине д=30,00цм, д=25,00цм и д=17,00цм ( са обостраним 

малтером ). 

- Темељ објекта је од ломљеног камена. 

- Таванска конструкција  је  ситноребраста конструкција. 

- Кров је двоводни, са степеном кровних равни 300. Кровна конструкција је дрвена, 

од чамове грађе II класе. Кровни покривач је фалцовани цреп.  

- Објекат је са олучним вертикалама и хоризонталама од поцинкованог лима. 

- Светла висина приземља, мерено од коте готовог пода је +3,91м, спрата +2,90м. 

- Висина објекта  је +11,60м. 

 

Фасадни зидови:  Спољашњи зидови су од опеке, омaлтерисани продужним малтером и бојени 

фасадексом. 

 

Унутрашњи зидови и плафони:  Унутрашњи зидови и плафони  су омалтерисани и бојени 

полудисперзивном бојом.  

 

Подови:  Подови су са завршном подном облогом од  тераца или гранитне керамике у 

зависности од намене просторије. 

 

Спољашња и унутрашња столарија и браварија:  Улазна врата и портал на северозападној 

фасади су од алуминијима, застакљени двоструким нискоемисионим стаклом, пројектовани 

према намени просторије.  

                                                                                                       

КОНСТРУКТИВНИ СИСТЕМ И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА (под 

р.бр.12): 

 

У приземном делу пословног објекта (под р.бр.12 озн. У Л.Н.) налази се продајни простор 



 

,,Идеа“ са  помоћним просторијама, према улици Књаза Милоша, док се према Таушановићевој 

улици налазе мањи продајни простори - локали. Спратни део објекта садржи пословне 

просторије канцеларије са санитарним чворовима за раднике. 

 

На основу снимања постојећег стања пословног објекта дошло се до следеће констатације: 

 

- Конструктивни систем је класичан, зидани са испуном од пуне опеке. 

- Спољашњи зидови су дебљине д=45-50,00цм, зидани у продужном малтеру. 

Унутрашњи зидови су дебљине д=30,00цм, д=25,00цм и д=17,00цм ( обострано малтерисани 

продужним малтером ). 

- Темељ објекта је од ломљеног камена. 

- Међуспратна конструкција између приземног и спратног дела је у једном делу 

објекта армирано-бетонска плоча, док је у другом делу ,,КАРА“ таван. 

- Таванска конструкција је “КАРА” таван. 

- Кров је вишеводни, са степеном кровних равни 300. Кровна конструкција је дрвена, 

од чамове грађе II класе. Кровни покривач је фалцовани цреп.  

- Објекат је са олучним вертикалама и хоризонталама од поцинкованог лима. 

- Светла висина приземља, мерено од коте готовог пода је +3,91м, спрата +2,90м. 

-      Висина објекта  је +13,30м. 

 

Фасадни зидови:  Спољашњи зидови су од пуне опеке, омaлтерисани продужним малтером и 

бојени фасадексом. 

 

Унутрашњи зидови и плафони:  Унутрашњи зидови и плафони приземног и спратног дела су 

омалтерисани и бојени полудисперзивном бојом. Зидови у санитарним чворовима су обложени 

керамиком до +1,5м висине мерено од коте готовог пода.  

 

Подови:  У свим просторијама приземног дела подови су са завршном подном облогом од  

тераца или гранитне керамике, на спрату просторије су обложене броским подом. Балкони су 

бетонски са завршном подном облогом од тераца, као и холски простор. 

 

Спољашња и унутрашња столарија и браварија:  Фасадни прозори и улазна врата приземног 

дела су од алуминијима, застакљени двоструким нискоемисионим стаклом, пројектовани према 

намени просторије. Унутрашња столарија у приземљу је од медијапана.  Сва спољашња и 

унутрашња столарија на спрату је од дрвета. 

 

Комуникација између приземног и спратног дела остварена је спољашњим металним 

степеништем из дворишта. 

 

ОПИС И СТАЊЕ  ИНСТАЛАЦИЈА У ПОСТОЈЕЋИМ ОБЈЕКТИМА: 

 

Објекти су прикључени на електродистрибутивну мрежу. У објектима постоји изведен 

унутрашњи развод електроинсталација.  

 

Објекти  су прикључени на водоводну мрежу. Канализација је спроведена на градску 

канализациону мрежу. Грејање је на електричну енергију.    

 

РАДОВИ ПРЕДВИЂЕНИ РЕКОНСТРУКЦИЈОМ И ДОГРАДЊОМ ОБЈЕКАТА: 

 

Идејним пројектом реконструкције и доградње предвиђена је изградња два независна пословна 

простора намењена трговини на мало, у приземљу и на спрату, са свим пратећим помоћним 

просторијама ( магацинима, санитарним чворовима за раднике, канцеларијама, техничким 



 

просторијама и сл.),  као и изградња једне стамбене јединице на спрату. 

 

Улаз у продајни простор и стамбени део је независтан. 

 

Главни улаз у продајни простор ( продајани простор ,,Идее“ ) у приземном делу је из пешачке 

зоне, улице Књаза Милоша, док је улазни део за спрат  позициониран на углу улице Књаза 

Милоша и Таушановићеве. Улаз у стамбени део објекта је из Таушановићеве улице и из 

дворишта. Веза са спратним делом стамбеног простора оставарена је преко унутрашњег 

степеништа и вертикалне платформе. 

 

Унутрашње степениште и вертикална платформа које повезују приземни и спратни део 

пословног простора налазе се у централном делу објекта, наспрам главног улаза. 

 

Противпожарна евакуација из објекта омогућена је противпожарним степеништем смештеним у 

дворишту на североисточној фасади. 

 

Реконструкцијом и доградњом пословних објеката (под р.бр.11 и 12 озн. у Л.Н.)   предвиђено је 

уклањање постојећег кровног покривача црепа и кровне конструкције, олучних вертикала и 

хоризонтала, рушење свих међуспратних и таванских конструкција и унутрашњих зидова у 

свему према графичким прилозима, као и демонтажа постојеће унутрашње и спољашње 

столарије. 

 

Приликом реконструкције и доградње неопходно је придржавати се утврђених услова за 

предузимање мера техничке заштите прописаних од стране Завода за заштиту споменика 

културе Ниш (зав.бр.259/2-03 од дана 04.03.2025.год. 

 

Дозвољени су радови на реконструкцији и доградњи постојећег објекта уз обавезу рестаурације 

истих у складу са изворним стањем. 

 

Предвиђено је преобликовање габарита и доградња објекта како у хоризонталном тако и у 

вертикалном смислу, у складу са функционалним потребама инвеститора. 

 

Рестаурација, реконструкција орнамената и архитектонске пластике планирана је на основу 

историјских података и фотографија њиховом поновном израдом у изворној материјализацији 

(зидани венци и орнаменти, малтерисани кречним и продужним малтером...). 

 

Фасадна столарија предвиђена је од дрвета са испуном од термопан стакла, искључиво према 

изворној ,,шеми столарије”  и изворним детаљима у свему према договору са Заводом. 

 

Детаљи лимарије предвиђени су у складу са изворним. Вертикални олуци су кружног а 

хоризонтални полукружног попречног пресека, а као материјал може се применити 

поцинковани лим без пластификације  или бојења (или бакарни). 

 

Приликом реконструкције и доградње објекта неодходно је побољшање статичке стабилности 

објекта пројектовањем АБ стубова и крстатсто армиране међуспратне конструкције између 

приземља и спрата као и таванске крстасто армиране плоче изнад спратног дела. Сви дограђени 

спољашњи зидови предвиђени су од  опекарског термо блока.  

 

Све спољашње зидове омалтерисати термо малтером, а унутрашње продужним малтером. 

Уунутрашња обрада зидова је глет масом у два слоја са свим завршним радњама шмирглање и 

сл. А затим бојење полудисперзивном бојом у тону по избору инвеститора. 

 



 

Унутрашњи преградни зидови на спрату су од опеке д=12,00цм дебљине. 

 

Кров је вишеводни, са нагибом кровних равни 300. Новопројектована кровна конструкција је 

дрвена, од чамове грађе II класе, са кровним покривачем фалцованим – жљебастим , црепом 

(нпр. ,,Мала” или ,,Велика” Кикинда) или ,,бибер” црепом, у натур варијанти – боја печене 

глине, без боје и глазуре.  

 

Изнад рогова предвиђено је облагање кровне конструкције ОСБ таблама д=11мм дебљине изнад 

којих се поставља кровна, паропропусна водонепропусна фолија , летве и контралетве, дим. 

3х5цм. 

 

Део крова изнад магацинског простора у приземљу испројектован је као раван кров изнад кога 

је предвиђено озелењавање кровне равни.  

 

Бојење објекта и столарије, портала, треба планирати у тоновима по узору на изворне, уз 

консултацију и сарадњу са Заводом.  

 

Реконструкција објекта предвиђена је у складу са Правилником о техничким стандардима 

планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и 

пристум особама са инвалидитетом, деци и старим особама ( „Сл. гласник РС“, бр. 22/2015. ).  

 

У оквиру парцеле предвиђена је и изградња надстрешнице. Конструкција је монтажна састоји 

се од металних стубова квадратног попречног пресека, дим.100.100.3мм и челичне кровне 

конструкције. Кровна конструкција се састоји од главних решеткастих носача и рожњаче. 

Кровни покривач је кровни сендвич панел дебљине 10,00цм. Нагиб кровне равни је 60. 

Темељене челичних стубова је преко лежишне плоче анкероване на АБ темељним стопама 

димензија према статичком прорачуну конструкције. (Детаљније у 2 - Пројекту конструкције 

који је саставни део ПГД -а). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

4.0.ПРИСТИГЛИ УСЛОВИ ИМАОЦА ЈАВНИХ ОВЛАШЋЕЊА 

 

-ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ - услови број 2561200-Д.10.24-199078/2-2025 од 

30.05.2025.године.  

 

-ТЕЛЕКОМ СРБИЈА услови број Д211-123929/3-2025 XP од 24.03.2025.године 

-ЈКП „ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ АЛЕКСИНАЦ услови број 145/1 од 03.03.2025.године 

-ЈУГОРОСГАС- услови број H/1-136 oд 28.03.2025.године  

-Технички услови ОДЕЉЕЊА ЗА КОМУНЕЛАНЕ И ГРАЂЕВИСНКЕ ПОСЛОВЕ 

ОУОПШТИНЕ АЛЕКСИНАЦ од 07.03.2025.год. 

-Услови ЈКП „Комуналне услуге“ Алексинац, број 289, од 20.02.2025 године. 

-Решење о утврђивању услова за предузимање мера техничке заштите Завод за заштиту 

споменика културе у Нишу, број 259/2-03  од 04.03.2025. године 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.0.ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

 

Пре потврђивања Урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма организује 

јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од седам дана, а у свему према Закону о 

планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон ,9/2020, 52/2021 и  62/23) и Правилнику о 

садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 

("Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019) 

Потврђен Урбанистички пројекат је основ за издавање локацијских услова и грађевинске 

дозволе. 

 

                                                              Обрађивач урбанистичког пројекта: 

                                                 ВИДИЋ Д.О.О., Прокупље, Вука Караџића бр.57 

 
 

                                                                        
       Одговорни урбаниста: 

                                                                     Марија Видић дипл. инж. арх. 

                                                                     Лиценца број 200 1300 11 

 
 
 
                                                                         
 
 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                       IV  ГРАФИЧКИ ДЕО  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

                   

                      V  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  

 

 

 

 

 


