PEITYBJIMKA CPBUJA

OINIITHUHA AJIEKCUHALJ

OINILITUHCKA YIIPABA

Opnesberse 3a ypOaHH3aM U IMOBHHCKO IPaBHE NOCIIOBE

Opcek 3a ypbanmam, caodpahaj, craMOeHO KOMyHaJHy A€IaTHOCT U
3QITHTY KUBOTHE CPEJIHHE

BpojROP-ALE-31092-LOC-1/2021

I11/07 Bpoj 353-68/2021

21.09.2021. rognne

AnexkcuHaI

Omurrnrcka ynpasa - Ozesberbe 3a ypOaHW3aM 1 HIMOBHUHCKO IIPaBHE MOCTOBE , Oncek 3a ypOanmam, caobpalhiaj, cTaMOeHO KOMYHAJIHE I€JaTHOCTH H 3aIUTUTY
JKUBOTHE cpejuHe, noctymajyhn no 3axreBy ISOPLUS d.o.o.Beorpan, Bojuciasa Mmmha 87/111/18,beorpan, ko je mogHeT mpexo IyHOMOhHMKa 3opure
MmwoBanoBuh w3 beorpana, Ha ocHoBY wiana 53a., 54., 55., 56. n 57. 3axona o mwianupamy u mrpaamy (“Ci. machuk PC”, 0poj 72/09, 81/09, 24/11, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9/20,52/21), Ilnana renepanse peryrammje Ajnexcuia (,CiryxOeHu JmeT omuruHe AJekcuHany,,6/14), M3mena u nonyna Ilnana rexepaite
perynaimje Anexcut (,,Ciryx0enu JmeT onmrrune AJiekcnnary, 11/20), ITpaBWiHMKa 0 NOCTYIKY CIPOBOlersa 00jeAnbeHe MpoLeIype eleKTpoHcKuM nyteM (“Cir.
riachuk Penyoimke Cpouje”, 6poj 68/19), Ypenoe o okammjckum yeiosmma (,Coryxxbenn rmachik PC,, 117/2020), maaje

JIOKALIMJCKE YCJIOBE
3a Km.6p. 2770/14 KO Anexcunan Bapom

3a MBrPajiby CKIIAIUIITa

M3najy ce nokaimjcky yclioBH 3a KILOp. 2770/14 KO AuiexcHan Bapoli3a M3rpaimby CKIAIHMIHOL 00jekTa cnpatHocT 11, koju, o IIpaBuwiHuKy o
wiacupukaimju odjexata ("Ciyx6enu riacauk PC" 23/15) npunana kiacu 125221, kareropuju B (100%).

ToBpumsa mapuene je 3613,00 M2

Karacrapcka napuena Op. 2770/14 KO AunexcuHar, BapouInpe/icTaB/ba rpaleBUHCKY mapiielly M y¥Ma JMpeKkTaH a3 Ha caoOpahajumiy. Ha npeamerHoj
KaTacTapcKoj MapLesu ce Hasase nocrojehn o0jexTr Nprka3aH! Ha KaTacTapcko TororpadekoM miany of 12.8.2021. romume, mpalheHom ox crpane ,,I'eorwtan 6upo
AnekcuHall

Axo je 3a morpebe m3rpazme 00jeKTa, OIHOCHO M3BOhCH-a pajioBa y CKIaay ca IUIAHCKUAM JOKYMEHTOM, NMOTPEOHO CTpoBOleHe Mapleiaiyje paau M3Bajama
3eMUBHILTA 3 M3rPaiiby 00jeKaTa jaBHUX HAMCHA WM jaBHHX HOBPILIMHA, HA/IJIC)KHU OpraH fie m31aTH JoKaIMiCKe yCIIoBe y3 00aBe3y Jia ce Tpe MOJHOLICHA 3aXTeBa
3a m371aBambe rpaljeBUHCKE 103BOJIE, OJHOCHO PELeHkha 0 0100pekby M3BOhea pa1oBa, CIpoBe/e Npernaplesaiyja y ckiasy ca 3akoHoM. (wiad 10. ITpaBiwiHika o
TMOCTYTIKY cripoBoljerba 00jeAnbeHe NpoLieIype enekTpoHckuM myrem “Cit. riacHuk Peny6umke Cpbuje”, 6poj 68/19).

YV KOHKpETHOM Clly4ajy MHBECTHTOp je y 00aBe3H 1a M3BPIIM M3Bajalbe 3EMJBHMILTA 33 M3TPajiby jaBHUX MOBpHIMHA (caoOpahajHuiie) ¢ 003upoM 1a 1eo Ki.op.
2770/14 KO AnexcuHall Bapol, Npura/ia MoBpIlnHaMa jaBHe HameHe (caoOpahajarie) npema ITnany rexnepante perynaimmje Asexcuri@ (,,Ciy)KOSHH JUCT ONMIITHHS
Anexcurary, 6/14) u ismenn u nonysn [lnasa renepanse peryrmarmje Ajexcuri (,City)kOeHn IueT omuruHe AJiekcuHaly, 11/20), Tj. uHBecTHTOp je y 00aBe3u aa
CIpoBe/Ie MapLeNelnjy Y CKIaay ca 3aKOHOM, Mpe TO/IHOIICHhA 3aXTeBa 3a M3/1aBame rpaljeBHHCKe 103Bone. 3a norpebe mpaje Npojekra maplesaiyje U npojeKra
TeO/IETCKOr 0belexkaBarmba HHBECTHUTOp MprbaBba MHbopMaImjy o JIoKaimji.

CacraBHH JIe0 JIOKaIMjCKUX ycnoBa je VinejHo pererse n3paheno ox crpane Arcybility Beograd Vimima Komoscka ,15, onroBopHH npojekraHT 3opHia
MusnoBaroBUh, TUTULUHXK.apX, ca JIMLIEHIIOM Opoj 300 G438 08. bpoj Texumke nokymenramje 17/21 ox cenrem6pa 2021.roause.

Ioxanm U3 ujejHor pemema :

Wnejanm pemerseM je npeaBulieHa m3rpaama CKiIaaumHor objekra cnparHocTu I koju ce rpaan kao objekar y Hmy ca moctojehum oGjekToM Ha mapresm ca
MPETEIKHO JUCTOUHE CTPaHe / jeAHOCTPAHO y3WIaH O0jeKarT. .

Tabapur 1 nosokaj 00jeKTa AaT je y CHTYalMOHOM IUTaHy y WACJHOM PEIICHbY.

OcHOBHH noAAIN 0 00jeKTY U
JIOKALU U



VKyIHa NOBpLIMHA MApLEIIe 17.248m2

Jlnmemsuje o0jexra

A:yxymc BPT'TI nangzemHo noctojehux objexara:

1651,00m2
B: ykymma BPT'TI Ha/13eMHO HOBOIPOjeKTOBAHO:

404,00m2
VYxymro BPT'TI Hagzemuo (A+B) 2.055,00m2
TMospimna npueMsba noctojehnx odjexara: 1.651,00m2
TMoBpumHa npr3eMiba HOBHX O0jeKaTa: 404,00m2
ToBpumHa npu3eMiba YKYIHO 2,055,00m2
TMoBpumHa 3eMJbHIITA MO 00jeKTHMA /3ay3€TOCT:

2.055,00m2
CIIPaTHOCT 11
Bucuna BeHia 5,65m(166.90mnv)
Bucuna crieMeHa 6.90m(168.15mnv)
CrpaTHa BHCHHA: Od 5,0m do 6.35m
Bpoj hyHKIMOHAHIX jeTHHALA 1
Bpoj mapkuHr MecTa: 3aapixaBa ce UCTH
stepen zauzetosti: 11,91% (2.055,00m2)

* YnasbeHoCcT 00jeKTa O peryialpoHe JuHgje: 26,60M mpema jyry of yimie (MHHAMAJHO pacTojame mMel)y rpaleBuHCKe U perynaimone JmHije je 6,0 M y cKiagy
ca IlmanoM renepanne peryinaimje AuiekcuHua ,,CiyxOeHn JucT omurnHe AjekcuHar,, 6/14 w U3smenn u gomysn [lnana reHepaiHe perynaigje AJICKCHHIA
(,,CiyxGenn et omurure Asekcusaiy, 11/20).

Hamena HOBoOMpoOjeKTOBaHOT OOjeKTa je MAralMHCKH HPocTop , no IlpaBmwiHiKy o Kiacudukaimju objekara (,CiyxOern macuuk PC,, 23/15) mpumaga kmacu
125221, xateropuju B (100%).

3a HOBOMPOjeKTOBaHN 00jeKaT KOpHCTE ce mocTojehr MpUK/byUIM Ha nocTojelly eneKTpo, BOIOBOIHY, KAHAIM3AIMOHY M TEICKOMYHHKAIMOHY MPEXY y CKIamy ca
HaBEICHIM Y HIICJHOM pellCHbY.

TInaHcKM OCHOB 3a M3aBambe MPEIMETHHX JOKAIMCKKMX ycioBa je IliaH reHepaine peryianuje Ajekcunua (,Cayx0eHH JUCT ONMIITHHE AJeKCHHAIL,

6/14) n U3mena u nonyna Ilnana renepanne peryianuje Anekcnnua (,Ciy:x0eHu JUCT oNTHHe AJjeKcuHai,, 11/20).

TIpenmerHa karactapcka naprena je oOyxBahera [1maHom rerepante peryrammje Anexcunia (,,CiayxOeHu TuCcT omuTuHe AnekcuHarr, 6/14) 1 Vi3sMeHoM 1 10myHOM
Tlnana renepanne perynampje Anexcuria (,CiayxOenn mmet omurude Anekcurait, 11/20) u npunaga, npemMa rpagudkoM MPWIOTY - MOAENa HOApydja IUIaHa Ha
ypOaHucTHIKEe 30He W mpocTopHe meimHe (6.0),30mm IV-30Ha paga —IV.1- maaycrpujcka 30Ha — rpalle BHHCKOM 3¢ M/bHIITY OCTAIMX HaMeHa -
IIPOM3BOIHA.



l'[pamma rpaame M3 MJIAaHA 32 HANpel HABEJAeHY 30HY ¥ K()i()i ce HaJIa3u nmpeaMeTHa rpaheBm—lcxa napueJia:

IV 30HE PAJIA
IV.1. UnaycTujcka 30Ha

Hajsehn npocTop 3ay3uMa nocrojeha 30Ha paja ca NoBpIIMHAMA NOTPEOHMM 32 J1ajbU Pa3Boj, a IPOCTHPE ce M3Mehy rpaHuIe 30He CTAHOBAHA CPEIELHX
T'yCTHHA M ayTOIyTa., JIeJIa jy’KHe TpaHuLe rpal)eBUHCKOT 3eMJBUILTA.

2.2.3. IPOU3BOJHU OBJEKTH

ITocTojehe n manupare 30He NpEBpelhuBamba 3ay3uMajy yKynas npoctop ox 80,46 ha, on uera je mrpaheno npubmpkso 20 ha. TToBosbaH 1onoxaj y ofHoCy
Ha HaceJbe M caobpahajHy MH(ppPacTPyKTypy, Ka0 M PAcCIONOKMB NPOCTOP 3a JaJke pasBHjare cajpiaja MHIYCTpHje, CKJIAJHIITa, BEJMKE TProBHHE, TPaHCTIOPTa
rpaljeBHHApPCTBA M APYTUX KOMEPLIjAIHIX J1eJIATHOCTH, Koje TpeOa M3/IBOJUTH OJf 30Ha CTAHOBAaMha, 3aXTEBAJIM Cy 3a0KPY)KEH-€ OBE 30HE JIO ayTOMyTa.

* Ycaosu 3a ypehheme nmpocropa

V pajHMM 30HaMa YCTOCTABUTH MapLEesialyjy Y MOMYIapHO CHCTEMY, LITO NPeICTaB/ba OCHOBY 3a ypeheme n kopuiuhiere npocropa. ITapuenaipja he
TIPY’KUTH TOJPLIKY Pa3Bojy MAJIMX M CPEeIIbHX NPOM3BOIHIX MOroHa W omoryhuhe pa3Boj HHIYCTPHICKE 30HE y eTarama W MEIIOBUTY HAMEHY, MaJIMX IPOM3BOIHHX
TIOrOHa M CTaHOBAbA.

® Moy npezcrasiba rpaljeBuHcKa napreia Besmanse 500-800 M2, 32 OKBHPHO 3-5 3aI0CJICHHX;

® Tlocrojeha wHIycTpHjcka 30Ha mperprehe ,,peIMKIaXy™, ONHOCHO peBHTAIMBaIMjy, Npeypeherme M AeTMMUYHy NPOMEHy HaMeHe M Oufie aTpakTHBHA 3a
Cpe/iibe MPOM3BOJIHE TIOrOHe, 300T OCJIOHIA HA TIIABHE IPYMCKE TOKOBe caobpahaja. HeorxotHo je 300r 3alTUTe UBOTHE CPEIMHE HAMPABHTH Pa3rpaHAuCHE
OJ1 30HE CTAHOBAkba 3ALITUTHAM 3EJICHWIOM Y IITO TymheM rooxajy (,,3eJIeH! 3UI0BU ‘);

© TIpoV3BOIHH TOTOHM y3 CTAHOBAKE HE CMEjy Jia YrpoKaBajy OKONMHy OyKOM, BHOpalMjaMa, racOBHMa, MHPHCHMa, OTHIAJHAM BOZAMa M JIPYTHM ILITETHAM
JiejcTBIMA.

30HA 1V: Panna 30na

® OojexaT Mopa J1a nma o0de30el)eH npucTym Ha jaBHy caodpahajHy NOBpILIMHY.

e OGjexar MOpa MMAaTH MPHKJbYYaK Ha BOJOBOIHY, KAaHAIM3ALWOHY M aTMOC(EPCKY MPEXKY, CIICKTPOCHEPIreTCKY H TEICKOMYHUKALWOHY MPEXKY, CaKyIUbatbe H
OJIHOLLICH:E KOMYHAJIHOT OTIIAJ[a M aKyCTHYHE 3aIUTHTE.

® (CBu HOBH 00jeKTH MOpajy OWTH ¥IBrpaljeHu y ckiany ca MepaMa eHeprercke eukacHocTH, nocrojehn objexru hie ce y ckiaay ca mpornmcuMa M TeXHUIKUAM
MOryhHOCTHMa PEKOHCTPYHCATH y CKIIAJly Ca MepaMa SHepreTCke eUKacHOCTH.

® [loxesbHO je 1a 00jeKaT MMa NPUKJbYYaK Ha TACOBOHY MPEIKY.

® 'V 3aBHCHOCTH OJf BPCTE JIEIATHOCTH M TEXHOJIOIIKOT IpoLeca 00jeKaT Mopa jia MMa MpeATPETMaH KOMYHAJIHOT OTTA/[a U OTTIAJHUX BOJA, CHCTEM 3allTHTe
Ba3ayxa u Oyke.

* IPABWIA U3T'PAIIBE TIPOU3BOJHUX JEJIATHOCTH

V oKBHPY NPOM3BOIHKX ACIATHOCTH MOTY ce Hali pexpaMOeHa HHIYCTpHja, rpal)eBUHAPCTBO 1 NPOMBBO/EHA TPal)eBUHCKHIX MaTepHjalia, CKIIaIMIITa, TEKCTIIHA
nHycTprja, Beha TproBuHCKa mpemy3eha, 3aHATCKA POMBBO/IELA.

Bemmunna rpaljeBuHcke mapuesne: MuH. 800 M2

Iuprsa rpaleBurcke mapuene: MuH. 20 M

TTosnoxaj objekTa y OHOCY Ha YJMIly: Y CKIaay ca rpaduaknm npriozuMa 6p.3.1-3.20. — perynaimoHo HUBEIAIMOHH TUTaH.
Vnamema o cycenHux objexkara: MuH. 10 M

Vnasbema o1 O0YHUX UBHIA NAPLEIIC: MUH 5 M

Vnameme o 3a1kbe uBHLE napuene: Mud. 10 M

WHzexce 3ay3eroctit: 10 50%, 1 TO 3a 00jeKTe MOBPIIUHE:

e o o o o o o

10 800 M2 : 50%
o1 800-1000 M2 : 40%
o1 1000-3000 M2 : 30%
mpexo 3000 M2: 25%

® [IporeHaT He3acTpTHX MoBpuMHA: 70 30%, 1 TO 3a Mapliesie NOBPIIMHE:
70 1000 M2 : 20%
o1 1000-3000 m% 30%

mpeko 3000 M3 25%



e [llupyHa 3aIUTUTHOT 3€JICHOT T0jaca MpeMa JPYruM HaMeHama: 3 M
® Bucuna objexra: 14 M, M3y3eTHO Y 3aBUCHOCTH OJ] TEXHOJIOLIKOT TIpolieca BHIIEe o7 14 M, 3a aIMHHICTPaTHBHH Je0 Makc. 10% NOBpIIMHE NMPOM3BOIHOT Jela
18 m.

® [lapkupame: HA MAPIE/H, IpeMa KOHKPETHOM CITydajy.

YcaoBH 32 03ejiembaBame H ypeleme c10001HIX MOBPIIHHA:

T'paleBuHCKe mapliesie TPOM3BOAHKX M NOCIIOBHUX 00jeKaTa CBOjOM IOBPIIMHOM Tpebajy a omoryhe HecMeTaHO OfjBHjambe YHyTpallber caodpahaja 1 ocraBe
MoryhHocT Goraror o3enemasama. I1o 0601y mapriese 06aBe3HO je 33 YCNOCTaBIbak-¢ 3AIITHHOr 3EJICHOT TI0jaca MUHAMAJIHE MIMPHHE 3 M.

IIpaBuia peKoHCTpYKIHje 00jeKTa:

Kon wHrepBeHimje Ha noctojehnM 00jeKTHMa KOjU He WCTIyEhaBajy HeKe OJI YCJIOBA BE3aHNX 32 HEOIXOIHA PACTOjarba OJf TPAHWIA TMAPLEINA U O CYCEIHUX
objekara Moryhe cy m3MeHe 10 UCTIyHheHha 331aTHX IapaMeTapa nomryjyhu niannpane rpahe BuHCKe JHHEje.

TTo mpujemy 3axreBa 3a M3IaBambC JIOKALMICKHX YCJIOBA HAUISKHU OpPraH y CKIaly ca uiaHoM 7. [IpaBwiHMKa O MOCTYNKy crpoBohera o0jermeHe mpoLe1ype
enexrporckuM myreM (“Cir. machuk Peny6smke Cpouje”, 6poj 68/19) npoepaBa HCHymBeHOCT (GOPMATHHX YCIIOBA 33 MOCTYIAE 0 3aXTEBY, OJHOCHO MPOBEpaBa
J1a JM je:

1) Ha[UIeKaH 3a TOCTYIAE 110 3aXTEBY;

2) 3aXTeB MOAHET Y MPOIKHCAaHOj (POPMH U J1a JIH CA/PIKH CBE MPOIHCAHE TI0/1ATKE;

3) y3 3aXTeB MPIIOKEHO WIEJHO pelliehe M3pal)eHo y CKIlay ca IPaBIWIHAKOM KOJUM ce ypehyje caapikiHa TeXHUYKe JOKYMEHTaIHe;
4) y3 3aXTeB NPWIOKEH J0Ka3 O YIUIATH TAKCE M HAKHA/IE TIPOMMCAHE YJIAHOM 6. cTaB 2. Tauka 2) OBOI NMPABIIHAKA.

TlpemieioM JocTaBbeHe [OKyMEHTAIWje YTBPHEHO je [a je opraH HaJule)aH 3a IOCTYIAEE 10 3aXTEBY M 1a je y3 3aXTeB MPUJIOKEHA CBa MOTpeOHA
JOKYMeHTAIlHja eJie KTPOHCKHM ITyTeM K To ciiejehe:

* UnejHo peweme m3paliero ox crpade Arcybility Beograd Yinmua Komoscka ,15, oaroBopan mpojekrant 3opuna MitoBaHoBul, TUIULHEXK.apX, ca
JmIeHnoM 0poj 300 G438 08. Bpoj TexHrke gokymeHrampje 17/21 ox cenremGpa 2021.roxuse.

* Jloka3 o yriahennm Takcama

* ITynomohje

» Karacrapcko Tonorpadeku mwian ox 12.8.2021, mpaherom ox crpase ,I'eoruian 6upo AjiekcHHaLL,

Ipudas/beHa JOKYMEHTALMja eJIe KTPOHCKHM NyTeM Y NOCTYNKY 00je/iMmb-e He Mpoleaype

* Kormja wiana 3a k. 6p. 2770/14 KO Anekcunan Bapour ox  13.05.2020. roqune maata ox crpane PI'3 CKH AnexcuHaig

* Kormja karactapckor miasa Bogosa 6p. 956-01-309-5544/2020 ox  11.05.2020. roguse m3nara of crpane PI'3 Cekrop 3a KaracTap HenokpeTHOCTH — Onesbehe
3a KaracTtap BojoBa Hum

Oojexat Mopa OuTH MpojeKTOBaH y ckiany ca IlpaBuinukom o eneprerckoj epukacnoctu (,Ca. miacauk PC,, 6p.61/11) u 1a 3a10BobaBa ycioBe
pa3BpcTaBama y €HEPreTCKH pa3pes NpeMa eHepreTckoj ckaj AaToj y ITIpaBHIHMKY O yCIIOBMMA, CaJpXKHHH U HAYMHY H3[aBarba CepTHUKATAa O €HEPreTCKUM
cBojerBuma 3rpazne (,Cit. macuauk PC,, 6p. 69/12). Ipojekar- emabopat - EHeprercka euKacHOCT ce OHOCH Ha 1ieo 00jeKaT Koju ce jorpaljyje u gocTaBiba ce y3
TIOJJHOLIICHbE 3aXTEeBa 3a rpal)eBUHCKY JO3BOIY.

MHBecTHTOp je ayXaH 1a, y3 3aXTeB 3a M3aBame rpal)eBHHCKE J103BOJe, ogHece T1pojekaT 3a rpal)eBHHCKY 03BOITy Ca TEXHMYKOM KOHTPOJIOM, ypaljeH y ckiaxy
ca unanoM 118a u 126-129 3axoHa 1 apyre JoKa3e MPOMICaHe MOI3AKOHCKAM aKTOM KOjuM ce ypelyje m3pajia TeXHHIKe JTOKyMEHTAIMje U M3/1aBatbe TpaljeBUHCKE
JI03BOJIE Y CKITaLy ca IIpaBIITHUKOM O TIOCTYIIKY CIpOBOherba 00jequmeHe mporeaype enekTporcknM myteM (“Ci. rmachuk Peny6mmke CpOuje”, 6poj 68/19).

CacraBHu €0 3axTeBa 3a rpaljeBUHCKY 1103BOILy je 1 m3Boz 13 [1pojexTa 3a u3naBame rpajeBUHCKE [03BOJIE TIOTIMCAH M OBEPEH NIEYaTOM JIMYHE JIMUCHLE Ofl CTPaHe
TJIABHOT TPOJEKTaHTa.

Jlokarmjcku yclioBu Baske 24 Mecela off 1aHa M3/1aBarba WM HCTEKa IPaleBUHCKE J03BOJIC M3aTE y CKIIa/ly Ca THM YCIIOBMMA, 33 KaTaCTapcKy Maprely 3a
KOJjy je 3aXTEB IMOHET.

Ha m3nare JoKalmjcke ycloBe MOXKe C€ MOIHETH TPUrOBOP HAIUIE)KHOM OINMLTHHCKOM Bely NPEeKO HaJUIeKHOr OpraHa y POKy O TPH JiaHa Of JaHa
JIOCTaBJbakba JIOKAIMCKUX YCIIOBA.

O6pamia,
Cenena MwiojkoBuh, TUIUT MEK. apX.
HAYEJIHULIA OJIEJBEA

Amnnra HenespkoBuh, aurt. umk.rpal).



