PEITYBJIMKA CPBUJA
OINIITHUHA AJTEKCHUHAIL
OIIIITHUHCKA YITIPABA
Onespeme 3a NpuBpeay

Opncek 3a ypbanu3am, cTaMOCHO
KOMYHAITHY JIETaTHOCT U

3aIITUTY )KUBOTHE CPEIUHE

Bpoj.: ROP-ALE-13016-LOC-1/2021
3aBoauu 6poj:111/07 Bpoj 353-18/2021
24.05.2021. ronune

AdexcuHai

OnmtuHCcKa yrpaBa - Oxesbene 3a mpuBpeny, Ojcek 3a ypbaHnW3aM, cTaMOE€HO KOMYHaJTHE
JeNaTHOCTH W 3alTUTY >KUBOTHE cpeamHe, moctymajyhu mo 3axteBy JdockoBuh Csersnane u3
Mopasua, ynuiia Mopascka Op. 38, Mopasan , 3a kojy je nogaeo myHomohuuk Xespko Jankosuh,
I.T.M. U3 ATIeKCHHIA, HA OCHOBY WiaHa 53a., 54., 55., 56. u 57. 3akona o mmanupamy u u3rpaamsu (“Ci.
rmacauk PC”, 6poj 72/09, 81/09, 24/11, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20), IIpocTopHor miaHa
Anekcunna ("Ciyx6enun nuct ommruHe Anexcunan' 4/11), [IpaBuiHuka 0 TIOCTYNKY cIpoBohema
objenumeHe mporeaype enekrpockum nyrtem (“Ci. racuuk PemyOmuke Cp6Ouje”, 6poj 68/19),
VYpenbe o nokarjckuM ycinoBuma (,,Cayxoenu raacuuk PC“ 115/20), usnaje

JOKAINJCKE YCJIOBE
3a Km.Op. 2311 KO Mopasan
3a PEKOHCTPYKIIN]Y U AOTpajby cTaMOEHOT 00jeKTa

Wsnajy ce nokanujcku yciosu 3a Kim. 6p 2311 KO Mopasan 3a pEeKOHCTPYKIIM]Y U JIOTPAILY
crambenor ob6jekra, cmparHoctd [lo+II+1, koju, mo IlpaBumHuky o Knacupukanuju odjexara
("Cnyx6enu rmacauk PC" 23/15) npunana knacu 111011, kareropuju A (100%). [loBpimHa napiiene
je 1005,00 m>.

Karacrapcka napiena 6p. 2311 KO MopaBan npejcrasiba rpal)eBHHCKY Hapiiesny Koja iMa_IHPEeKTaH
a3 Ha caoOpahajumiyy. Ha mpemmerHoj karacTapckoj mapuenu ce Hamase mnoctojehu o0jexTu
MpUKa3aHu KaTacTapcko Tororpadckom rmiany oa mapta 2021. roaune, n3paleHoM off CTpaHe areHIuje
3a reoJieTcke yeiyre ,,I 'eokoBanynh® AJjIeKCHHAIL.

CacraBHu A€o0 JoOKalujckux ycioBa je Mnejno pememe u3paheHo on ctpane bupoa 3a
npojekroBame "Xanu Eneprum” Anexcunar, (UP 6p. 68404/21 mecto M maTym: AJIeKCHHAII,
anpuin.2021.rox), oaroopuu npojexkraHT JKessko JankoBuh, nA.r.M. ca JUIEHIOM Opoj
310M03713.

Ioxany w3 NaejHor pemena :

Wnejanm penemeM je mpensuljeHa peKOHCTPYKIIMja U A0Tpajiimba ciiobomHocTojeher craMmbeHor 06jexTa
cuparHoctu [1o+1+1. 'abaput u noj10%kaj 00jeKTa JaT je y CUTYal[MOHOM IUIaHy Y UJCjHOM pelicCHhY.

HoBonpojexToBaHo cTame
OcHoBa noapyma

HeTo moBpmmuna 18,35m2
bpyro noBpmmna  18,35m2
OcHoBa nmpu3emiba

Heto noppmmua  97,51m2
Bpyro nopmuaa 115,80m2
OcHoBa crpara

Hero noBpmmna  74,97m2
Bpyro noBpmuna 101,80m2
« BpyTo noBpIIMHA y OCHOBHM (3ay3€TOCT) HAKOH M3rpambe je 115,80 m2.



« BpyTo pa3BujeHa NOBPIIMHA HAKOH M3rpaime je 241,51 M2,

* VKyIIHa HETO NOBpIIMHA 00jeKTa HAKOH aorpanme je 190,83 m2,

* Bucuna ciiemena o0jekTa HakoH gorpajme je 8,50 m.

» Uunekc 3ay3eroctu napuene je 42,80 %.

* Uunekc usrpalenocru napiene je 0,553.

* [IpoueHat 3enenux moppiuna: 57,20 %.

* VnasseHOCT 00jeKkTa oJ TpaHMIa cycemHux maprena: 6,20m npema uctouHoj crpanm; 2,00M ka
3amaaHoj mapueny; 10,75M ca jyxkae ctpane; 60,00M npeMa yauiy ca CeBepHE CTpaHe.

* Y 1aJjbeHOCT HOBOIIPOjEKTOBAHOT 00jeKTa O]l peryalfioHe JTNHje —Tpal)eBHHCKE JINHUja j€ Y jYKHOM
aexy 10,00m 1iTo je BHIE OJ1 TUTAHOM JIO3BOJBCHE.

ITpunas napienu je ca caoOpahajHulle ca jy:xHE CTpaHe MPEAMETHE mapIiee.

Hawmena HOBOIIpOjekTOBaHOT 00jeKTa je cTaMm0eHu 00jekaT, 1o [IpaBriTHUKY 0 KiacHpUKaIHji
o0jekara (,,Cmyx0enu rmacauk PC,, 23/15) mpunaga kareropuju A, kmacu 111011 - crambenn o6jexat
ca jeqHuM ctaHoM crpanoct [Mo+I1+1.

Horpahenn neo crambeHor 06jekTa ce He IPUKIbYUyje Ha BOJOBOJHY, TEIEKOMYHHKALIMOHY U
CJIEKTPOCHEPTEeTCKY TUCTPHOYTHBHY MPEXKY Y CKJIaJly Ca HAaBSJICHUM y UJCJHOM pelieHYy.

[lnaHcku OCHOB 3a U3JaBame INPEAMETHUX JIOKAIMjCKUX yciioBa je IlpocTopHM mjiaH
onmmrtuHe AjdexcuHan (""Cay:xoenn quct ommrune Agdexcunan' 4/11).

[IpenmerHa xkaTactapcka mapuena, npeMa IIpocTopHoM IulaHy oONIUTHHE AJeKCHHAI]
("Cnyx0enu suct ommrtuHe Anekcunan”" 4/11) ce Hamasu y o0OyxBary u3srpaljeHor rpaleBHHCKOT
3eMJBHINITA HaceJba MopaBall U 10 HAMEHH NPUIIa/ia 30HH CTAHOBaa — PYPAJIHO CTAHOBAIbE.
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LI MATPAREON M PYPANIHO CTAHOBAME

Heo IIpoctopror nnana ommruHe AnekcuHar ("CinyxO0enn nuct onmrrne AnekcuHan” 4/11)

IIpaBuiaa rpaame W3 IJIaHA 32 HANped HABeAEeHY 30HY V K0joj ce Hajiaze mpeaMeTHe
rpaheBHHCKE napleJe:

VY OKBHpY HaMEHE CTaHOBamwa (OCHM KOl BUKCH]] CTAHOBAakba), MOTY C€ IPaJIUTH:
e cram0OeHU 00jexTH (HaMeHa NCKJbYYHBO CTAHOBAILE);
e o0jexktu MemoBuTe QyHKIMjEe (CTaMOCHO-IIOCIIOBHH, KOJH OCHM CTaMOEHOr jeja caapike W
pajiHe - MOCJIOBHE MPOCTOpHje PYHKIIMOHAIHO OJIBOjEHE OJ1 CTAHOBaba) U
® TIOCJIOBHM oOOjekar (CaapkK¥ MPOCTOPHje 3a OJBHMjalbe IIOCIOBHUX JCJIATHOCTH WK
onpeheHuX BpcTa TPOW3BOJIHUX JENaTHOCTH M3 00JAaCTH TNPOU3BOME UHje OJIBUjambC je
JI03BOJHEHO YHYTap 30HE CTAHOBAha



111 2.2. YcaoBu 3a popmupame rpalleBuHCKe mapuesie

Beanunna rpaljeBUHCKUX napuesa
MunnManHa MOBPIIMHA MapIiesie 3a H3rpaamky odjeKara:
® [OPOJWYHOT CTAHOBaha
- cnobonnocrojehu objexar je 450,0 m?
- o0jekaT y npekuHyToM Hu3y je 650,0 m?
- objekar y HempekuHyToM Hu3y je 350,0 m2
® PYypaJHOT CTaHOBama (Ca EKOHOMCKUM JBOPHILITEM)
- cinobogHocTojehu o6jekar je 800,0 m2
- o0jekaT y mpeKHHyToM Hu3y je 650,0 m2
- objekart y HempekuHyToM Hu3y je 600,0 m2

IIupuna ¢pponra rpalleBuHCKe nMapuese

Hajmama mmpuna dponTa rpal)eBHHCKE Mapiiesie y 3aBUCHOCTH OJ] HAMEHE TIPOCTOpa, H3HOCH:
e 3a o0jeKkTe MOPOTUIHOT CTAHOBAA!

MUHUMAITHO CIIO00THOCTOjehr 00J€KAT......eevveeveeneieiiennes

MHHUMAJTHO 00jeKaT y MPEKUHYTOM HU3Y....

MUHUMAJIHO 00jeKaT y HeIIPEKUHYTOM HU3Y
e 3a o0jekTe pypaJHOT CTaHOBama ( ca EKOHOMCKHM JIBOPHILTEM):

MUHUMAITHO CIIO00THOCTOjehr 00JEKAT......eevvveevieeieiiennes 20,0m
MUHUMAJTHO 00J€KAT Yy MPEKUHYTOM HHU3Y...cveervrererererearvenens 16,0m
MUHUMAJTHO 00j€KaT Y HEIIPEKUHYTOM HHU3Y......ccverevererennnes 14,0m

III 2.3. IToJi03kaj 00jexkTa y OJHOCY HA peryJjaunujy Uy OlHOCY Ha rpaHuue rpaljeBuHcke
napuese

IHono:xaj o0jexaTa Ha rpaljeBUHCKOj napLean
I'paheBnncka tunmja

Ha m3rpahenoj nmapuenu, 3a gorpaamy mnocrojeher o0jekra wim U3rpaamy APYror 00jeKTa, 3aapxKana
ce mocrojeha rpaleBrHCKa TUHH]a.

3a m3rpanmy HOBOr oOjekta Ha HewsrpaheHoj mapuenu onpehyje ce rpaheBuHCKa JHHHja Kao
npeosnalhyjyha moctojeha rpaheBuHcka TuHUja cyceHUX o0jexaTta, amu He Mame oa 3,0m (ocuM y
clly4ajy Ja Cy MPETeXHO peryiamnrona 1 rpal)eBUHCKa JIMHUja UACHTHYHE).

Ha HemsrpahenuM mnpocTopuMa MHUHHMAJIHO OfCTOjambe rpal)eBuHCKe JsuHHje o moctojehe
perynanuone JuHHMje je 5,0m , ocuM y ciy4ajy Kaja To YCJIOBH TepeHa WIIH JIOKAIHje He J03BOJbaBajy
KaJia MOXKEe OMTH Mam-€, aJli He Mambe o 3,0m.

VY3 npkaBHH WM OIMIITHHCKH ITyT TPaHMIA MyTHOT Tojaca ce Mokijamna ca rpaleBUHCKOM JTMHH]jOM
o0jekara Ha MmapIieiu.

Hcro To Baku M 32 MpeXy M 00jeKTe TEXHHUKE MHPPACTPYKType KOJ KOjUX je TPaHUIa 3aIITHTHOT
nojaca yjenHo rpaleBuHcKa TuHH]a.

VY cnyuajy usrpagme Tpaca u 00jeKaTa TeXHHUKe HHYPACTPYKTYpe, y U3rpaleHuM NpocTOpUMa, MOpajy
ce MOIITOBaTH MHHUMAITHO MTPOITHCAaHa PacTojamka 3a oBe 00jexTe o1 nocrojehux m3rpalhenux odjexara.

I11 2.4. Hajsehu 103B0/beHN HHAECKCH M3TPal)eHOCTH M HHAEKCH 3ay3€TOCTH

WHJICKCH 32y3ETOCTH

- TIOPOJTATHO CTAHOBAIDE ...veevvveeeeveeenereasereeereensseessseennens 50%

- PYpaJHO CTaHOBambE
(ca exoHoMckuM oOjekTuma 10 70%)

WHAEKCH n3rpaljeHoctu

- TIOPOJTATHO CTAHOBAEDE ..vvevvveervriernrerasreessineeseesssneessneses 1,2

-~ PYPAITHO CTAHOBABBE ...cvvveureenreenneenmeenieenieenieesseenseenmeensenas 1,0




I11 2.5. HajBeha no3Bo/beHa CHPATHOCT M BUCHHA 00jeKkaTa
MakcuMaiHa CrpaTHOCT MopoauvHor crambeHor objekrta je IM+1+I1k, ca moryhHomhy usrpanme
[TOIpyMa UCTIOJ JIeJia WITH HENOT 00jeKTa.

111 2.6. Hajmama no3Bosbena meljycooHa ynasmseHnocT o0jekata MelyycoOHO 1 00jexaTa ox
rpaHule napuese

MelycooHa yna/peHocT cTaM0eHHX o0jexaTa

MelycoOHa ynasbeHoCT o0jekara mpemMa THITY U3TrPaiibe U3HOCH:

- MUHMMAJIHA YAaJbEHOCT 3a 00jeKTe MOPOJUYHOr CTaHOBama je 4,0 m

- moctojehu 0o6jexTn unja melycoOHa y1asbeHOCT H3HOCH Mame 041 3,0 m He MOTy Ha TOj CTpaHH UMaTH

0TBOpe cTaMOeHHX MpocTopHja (y CiIydajy peKOHCTPYKIHje).

PacTojame o rpaHune napuese

HajmMame m03BOJREHO pacTojarbe OCHOBHOT Tabaputa (0e3 mcmama) o0jeKTa W JIMHHjE CyCenHe

rpal)eBHHCKe TapIiene je 3a:

- cnobonHocTojehe 00jexTe Ha Jemy OOYHOT IBOPHILTA CeBepHE opjeHTanuje 1,5 m

- cnobonHocTojehe 00jexTe Ha Jey OOYHOT IBOPHILTA jy>KHE OpjeHTanuje 2,5 m

MuHuMaliHa OBPIIKMHA KOja Ha IMapIelii Mopa OCTaTH CJI000HA, OJJHOCHO ypel)eHa U 03elCHkheHa, je:
CraHoBame:

- IOPOJHYHO CTAHOBAIDE .....eervvernrernreenrennrennreenrenanenanenane 10 50%

- PYPAJHO CTAHOBAE (CTAMOCHH JI€0).....coveveereneeneennes 10 30%

IMapkupame u rapa:kupame Bo3uja: [lapkupame U rapakupame Bo3WiIa je 00aBE3HO y OKBHPY
corcTBeHe TrpaljeBHHCKE IMaplielie, M3BaH MOBPIIMHE jaBHOT MyTa Y OJHOCY: jeHO MApKUHT MECTO
(mm)/jenna cramOeHa jeAnHNIA, KOJ| TOPOJUYHOT CTAHOBAMA.

ITo mpujeMy 3axTeBa 3a U3/aBamb-E JOKAIN]CKUX YCIO0Ba HAJUIC)KHU OpraH y CKJIaay ca YWIaHOM
7. IlpaBUiIHMKA O TIOCTYTIKY CHpOBOlema 00jeInmbeHe Mpolieiype eNeKTPOHCKUM myTeM (““CII. TIacCHHK
Peny6muke Cpbuje”, 6poj 68/19) mpoBepaBa HCIymEHOCT (HOpMaATHUX yCJIOBa 3a TOCTYHame IO
3aXTeBY, OJHOCHO IIPOBEpaBa Ja Jia je:
1) HaIeXKaH 3a MOCTYIALE IO 3aXTEBY;
2) 3aXTeB MOJAHET Y MPOMKCcaHoj (OPMHU | Ja JIK CaIpXKU CBE TPOMKICAHE TTOIATKE;
3) y3 3axTeB MPWIOKEHO HJEJHO pelieme u3pah)eHo y CKiIamy ca MpaBUIHHKOM KOjuM ce ypebhyje
caapKMHa TEXHWYKE JTOKYMEHTALIH]e;
4) y3 3axXTeB MPUJIOXKEH JA0KA3 O YIJIATH TaKCE W HaKHAJE MPOIHCaHe WIAaHOM 6. ¢cTaB 2. Tadyka 2) OBOT
MpaBUIHHKA.

[Iperiemnom g0CTaB/bEHE JOKYMEHTAIU]e YTBPHEHO je Ja je opraH Ha/Jie)kKaH 3a MOCTYNAamke 10
3aXTEeBY U JIa je y3 3aXTeB MPUJIOKEHA CBa NMOTPeOHA JOKYMEHTAIUja eJIeKTPOHCKUM ITyTeM U TO
cinenehe:

* Unejno pememwe uspaheHo ox crpane bupoa 3a mpojektoBame u "Xayuum Enepym"
Aunexcunart, (UJIP 6p. 68404/21 mecto u natym: Anekcunai, anpuia.2021.rox), oArOBOpHH
npojektant JKespko JankoBuh, 1.r.u. ca nunennom o6poj 310M03713.

* Jloka3 o ymalienum Takcama

* [Tynomohje

» Karacrapcko Tornorpadcku mwian ox Mapra 2021. roause, u3palleHOM 0] CTpaHe areHIuje 3a
reojieTcke ycnyre ,,['eokoBaHimh AnekcuHail.

[MpubGaB/beHa JOKYMEHTALMja eJIEKTPOHCKHUM IIyTeM y OCTYIIKY 00jeiu-eHe mpoueaype

+ Komwuja miana 3a k. 6p. 2311 KO Mopasan ox 19.05.2021. roause usnara on ctpane PI'3
Cyx0a 3a kaTacTap HEMOKPETHOCTH AJICKCHHAII,

» Komnwuja katactapckor riaHa Bogosa op. 956-309-10259/2021 ox 19.05.2021. roaune w3maTa
on ctpane PI'3 Cekrop 3a kaTactap HenokpeTHocTH — Onielbeme 3a KaTacTap Bogosa Hum.

Ob6jexar Mopa OuTH npojekToBaH y ckiany ca IIpaBUIHMKOM O eHepreTcKoj epuKaACHOCTH
(5,Ca. rnacauk PC,, 6p.61/11) u na 3a10BOJbaBa YCIIOBE pPa3BPCTaBamba y €HEPTETCKU pa3pen mpema



EHEepreTCcKoj cKanu Aatoj y [IpaBunHuKy o ycioBuMa, caAp>KMHU M HAUMHY H3[aBamba cepTU(HUKATa O
eHepreTckuM cBojctBuMa 3rpaae (,,Ci. riaacauk PC,, 6p. 69/12). Ilpojekat - enabopar - Eneprercka
e(hMKacHOCT ce OJJHOCH Ha IIe0 00jeKar Koju ce Aorpaljyje u JoCcTaBiba Ce y3 MOJHOIICHE 3aXTeBa 3a
rpaljeBUHCKY 103BOIY.

HuBectuTop je myxaH Aa, y3 3aXTeB 3a U3laBame rpaljeBUHCKe 103Boe, moaHece [Ipojekar 3a
rpal)eBHHCKY T03BOJIy ca TEXHUYKOM KOHTPOJIOM, ypaheH y ckiany ca uinanoMm 118a u 126-129 3akona
U JIpyTe TI0Ka3e MPONKCaHe MOA3aKOHCKUM aKTOM KOjUM ce ypehyje u3pajza TeXHUIKE JTOKYyMEHTAIHje
U u3gaBame rpal)eBUHCKE 03BOJIE y CKiany ca [IpaBHiIHMKOM O TOCTYNKY cripoBolera 00jeanmeHe
npoueaype enektponckuM mytem (“Ci. rmacuauk Penyonuke Cpouje”, 6poj 68/19).

CacraBHu neo 3axTeBa 3a TpalleBHHCKY J03Boiy je M m3Box w3 lIpojekra 3a m3maBame
rpaljeBUHCKE J03BOJIE IOTIIMCAH U OBEPEH MEeYaTOM JIMYHE JIUICHIIE O/ CTPaHe TJIaBHOT MPOjeKTaHTa.

Jlokanujcku ycioBH Baxke 24 mecela on JaHa M3/JaBama WM MCTeKa rpalleBUHCKE 03BOJIE
u3JaTe y CKIajay ca TUM yCJIOBHUMA, 3a KaTacTapcKy Mapleiy 3a Kojy je 3axTeB mojHeT. Jlokamujcku
YCIIOBH caJipyke cBe ypOaHHUCTHUKE, TEXHUYKE U IPYTe YCIOBE U MOJIATKe MOTPeOHEe 3a U3paay HICjHOT
MPojeKTa, MPOjeKTa 3a rpaleBUHCKY JO3BOJIY U MPOjeKTa 3a U3Boheme, y CKIaay ca OBHUM 3aKOHOM H
U3/Iajy ce 3a KaTacTapCcKy Mapleiy Koja UCIyHhaBa yCIIOBe 3a Tpal)eBUHCKY MapLey.

N3zy3erHo on craBa 1. OBOr ujaHa, JIOKAIMjCKH YCIOBH CE€ MOTY HW3IaTH M 3a BHIIE
KaTacTapcKux maplena, y3 o0aBe3y HMHBECTUTOpA Ja INpe H3/aBama YINOTpeOHE A03BOJIE W3BPLIH
Crajame TUX Haplesa y cKiary ca OBUM 3aKOHOM.

Ha u3nate nokamnujcke ycioBe MoXe c€ MOJHETH NPUTOBOP HAJUIEKHOM OMIITHUHCKOM Behy
IPEeKOo HaJJISKHOT OpraHa y poKy OJ] TPH JlaHa Of JlaHa J0CTaBJbarba JOKALM]CKUX YCIIOBa.

HAUYEJIHUIIA OJIEJbEHA
Amnnta HenesproBuh, numur.rpal). nHxK.



